ZTY 53 27 M&j RSN 5199 . ,
O |
5495 | 5496 T | 2318/1 =3/ Anderungsbereiche
. o — - { | 2197 BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Heinrich-Boll-Weq 5500 das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) geandert
et (T \ _ worden ist.
2 % 8 O 2 ‘ | 2 1 90/1 2 1 90/2 / 231 6 Gesamtes Plangebmt BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
ey 2191 Flidche ca. 20,1 ha die durch Ar. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBL. | . 176) geandert worden
LN (g} ] ‘\ \ ist.
£ Te) ‘ 2189 ” , PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
»506 - S } 5502 5501 ) Ar]derungsberemh 1 Geselzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
_— B R Wilhalm-Riicch-Wen 2315 Flache ca. 18,0 ha LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. $.416), die zuletz durch
‘ J Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. 2023 S. 422) geandert worden ist.
5510 Anderungsbereich 2a
231 3 Flache ca. 0,8 ha .
Flache:

n , = Gesamtes Plangebiet ca 20,1 ha
' 12 Aqderunngeremh 2b [ Anderungsbereich 1 ca. 18,0 ha
© 23 Fldche ca. 0,2 ha s Anderungsbereich 22 ca. 0,8 ha
Yo} H - = Anderungsbereich 2b gg' ?f EZ
: N — Anderungsbereic i
Lo 31 1 1 And b h3 Anderungsbereich 3
A | ® Flache ca. 1,1 ha L 4
— : - T Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
i 552N = y e e . §2 Abs. 1 BauGB 13.10.2020
. o - \ A AT~ ol 7 L }745‘,3 62214 4624/ 4625/6 ; L -
{ \ AN - FHE! || tlelsle |/
. | ‘ n : “ - / % Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
5 4 | N | w i 22.10.2020
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i 4 e o § 2 Abs. 1 BauGB
’ 7 NN ) 4 - Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit: 12.08.2022 - 19.09.2022
/ g S / / o . \ el | § 3 Abs. 1 BauGB
1 v : o S /;f o . ) o ‘ Friihzeitige Unterrichtung der Behorden
2308/ . pii 5 - | ! und sonstiger Trager offentlicher Belange: 12.08.2022 - 14.10.2022
7z A — | § 4 Abs. 1 BauGB
- s 2 . = . ’ ' / o e | 1 Beschluss zur Veroffentlichung im Internet durch den Gemeinderat:
/ <\ X y S ) S ; . N e ‘ \\‘ \ §3Abs.2BaUGB
4 e - \ e t / !
p \*‘7 y N L o ~ / e R T = Ortstibliche Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet:
2\ L. L / r / - §3Abs.2BaGB
q () f: e - . X ~ P R g i Verbffentlichung im Internet des Planentwurfs:
O.)(b = A — i ) —/ - /L AN s §3Abs.2BauGB e
/' ' Y . - IS e ‘ —»/—:jji Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behérden
) ) il ) und sonstiger Trager offentlicher Belange: ..
. X P 5 i - § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10Abs. 1BauGBiV.m. §4 GemogwW e
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
§ 74 Abs. 1u.7LBOmIit§ 9 Abs. 4 BauGBivV.m. §4 Gemo/BW T
Ze I C h e n e rkl aru n g Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
a C e Gartringen, den L
Gesamtes Plangebiet Anderungshereich 3 Thomas Riesch, Birgermeistr
. . Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen ofsibliche Bekenntmachung
/\ § 10 Abs. 3 BauGB
'\Q Sonstige Planzeichen Art der baulichen Nutzung Inkrafttreten der rtlichen Bauvorschriften durch
Grenze des rqumhchen Gellungsber__elches des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Gewerbegebiet Am S-Bahnhof, 2. Anderung" (§ 9 Abs. 7 BauGB) GE (58 BaulvO)
(entspricht der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am S-Bahnhof",
in Kraft getreten am 02.09.1999 und ,, Gewerbegebiet Am S-Bahnhof,
1. Anderung*, in Kraft getreten am 06.08.2020) MaB der baulichen Nutzung
10,0 m

S:\daten\STADT-LP\333 Gértringen\333-011 Gewerbegebiet Am S-Bahnhof 2.Aenderung\BP\03_E\BP-Plan\BP-Gewerbegebiet-am-S-Bahnhof-2-Aend E UTM_PLAN.dwg Layout: PLAN
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(69 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 Bauh\V0) ortsibliche Bekanntmachung .
§10 Abs. 3 BauGB
©
(o0}
0
To!
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNv0)
p— Grenze des Anderungsbereichs 1
W Bezugshohe in Metern d. NN
BZH (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
v . .
Us) Grenze des Anderungsbereichs 2 (bestehend aus 2a und 2b
~ 1394/4  Graben ’ ( ) maximale Gebaudehohe
GH max
N - (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)
\\@% (/?\) - Grenze des Anderungsbereichs 3
a O 8 & 3 08 Grundflachenzahl
' 394/3 —_ . (§ 19 Bauhv0)
w
o o 8 .
DN 0°-15 = Nachrichtliche Ubernahme oss secs o
S Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der
_;E baulichen Anlagen
S Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am S-Bahnhof", (69 . 11 2BauG5, 5 22 und 23 BauhO)
PN \ = in Kraft getreten am 02.09.1999
8 gasmitteldruckielits I-‘E 1394/2 a abweichende Bauweise (siehe Textteil)
> 24
— J P-252 56 [ Biotop ,Feldhecke I entlang der Bahnlinie” (Nr. 173191150790),
Q ‘0 o uvad -g Biotop ,Feldhecken Il entlang der Bahnlinie* (Nr. 173191150791), PE— iiberbaubare Grundstiicksflichen
7 5 (groBteils auBerhalb des Geltungsbereichs) ! - o nicht iberbaubare Grundsticksflachen
/ § [ Baugrenze (23 s 3sanvo)
3
S 1394/1
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1400 AnderUHQSbemich 1 offentliche Verkehrsflche: Fus- und Wirtschat
ortentlicne verkenrsriacne: Fub- un Irtschattsweg
462214 —
j ‘ g PlanungsreCh“ | Che Festsetzungen asne égfsz.r}shl\{e[‘ragtw(B?u(zr;ich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe Textteil)
4; 12 S N Art der baulichen Nutzung .
; ) (69 Abs1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 Bauh0) - (\g?:igig"fruglua&f;en
GEE - Gewerbegebiet
m /1 ﬁ (§BBauN\/0?Wer eoehie
@ y Im Anderungsbereich 1 sind, im Sinne des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Anflanzen von Baqmep, Straucheﬂrn und sonstigen
) Einzelhandelshetriebe nicht zuléissig Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
| /\ N . und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
/ \\ i
o9 | asorr L N— i sforang
- Untergeordnete Einzelhandelsverkaufsfldchen fir Handwerks- und
Max-Eyth—Stra Re Dienstleisterbetriebe sowie Betriebe des produzierenden / verarbeitenden
7 Gewerbes fir am Betriebsstandort selbst produzierte Waren oder - bei 0 Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume
Handwerks- und Dienstleisterbetrieben - eingekauften, in engem
Zusammenhang mit der Tétigkeit des Betriebs stehende Waren, kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache eine Sonstiae Planzeichen
S g
untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten
Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden
beurteilt max. 10% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossfléche, - Grenze des Anderungsbereichs 3
hochstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. )
Die ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen :1&:: ge;t,‘“bﬂ_gf;ﬁ?‘gmm
Bauvorschriften der rechtsverbindlichen Bebauungspldne ,Gewerbegebiet
Am S-Bahnhof*, in Kraft getreten am 02.09.1999 und ,,Gewerbegebiet Am Flidchen die von der Bebauung freizuhalten sind
S-Bahnhof, 1. Anderung®, in Kraft getreten am 06.08.2020, gelten fort. (99 Ao T 10 B0
Sonstige Planzeichen )
1686 1684 Ortliche Bauvorschriften
5) = Grenze des Anderungsbereichs 1 AuBere Gestaltung
-/ (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
0°-15° Dachneigung (DN)
1687/2
Anderungshereich 2 (bestehend aus 2a und 2h) Sonstige Planzeichen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ortlichen
. () Bauvorschriften "Gewerbegebiet Am S-Bahnhof, 2. Anderung"
Planungsrechtliche Festsetzungen & Anderungsbereich 3
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0) . .
, , , , Hinweise
Sonstiges Sondergebiet - groBfldchiger Lebensmittelmarkt
SO 1 (Anderungsbereich 2a)
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauhV0)
Das Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung "groBflachiger Gkakind Bemafiung in ca.-Werten, unverbindiich
Lebensmittelmarkt™ dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.
Zulissig sind: oo Gashochleitung (Bestand), mit Schutzstreifen (beidseitig 3,00 m)
- GroBflachige Lebensmittelmarkte mit dem Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel einschl. Getrdnke sowie Drogeriewaren | seoooe Wasserleitung (Bestand)
mit einer maximalen Verkaufsfldchenzahl (VKZ) von 0,1595 (entspricht
1452/4 1.300 m2 Verkaufsflache (VKF))
- sonstige Waren dirfen nur als Nebensortiment auf nicht mehrals 10% | peeeee Regenwasserleitung (Bestand)
der Gesamtverkaufsfldche angeboten werden
- Packstationen kabel / Elektoleit Bestand
558171 Weiterhin im Sondergebiet SO1 zulassig sind dem Einzelhandel abel/ Elektrolefungen (Bestan)
/// zugeordnete Flachen fir Lager, Sozialrdume, Biro und Verwaltung sowie
N = Stellplatze und Nebenanlagen, die den zulassigen Nutzungen im Bereich 42010 Bestandshohen Gelande/Strafe
1835 X 1836 des Sondergebiets dienen. )
\ 1671
\ ¥ ) ] ) Bestandshohenlinien (20 cm-Schritte)
Sonstiges Sondergebiet - Drogeriemarkt
- S0 2 (Anderungsbereich 2b)
1 832 (§ 11 BauNv0)
1886/ [ - Das Sondergebiet (SO 2) mit der Zweckbestimmung "Drogeriemarkt” ) ) .
dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben. Nachrichtliche Ubernahme
A X (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1834 \ Y Zulissig sind:
g - GroBflachige Drogerieméarkte mit nahversorgungsrelevantem Umgrenzung von Flachen dig von der Bebauung freizuhalten sind:
Kernsortiment mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ) von Anbauverbotszone KreisstraBe (15 m) 2251 81
1885 0,3983 (entspricht 800 m? Verkaufsflache (VKF)),
- Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente wird auf max. 10 %
der Gesamiverkaufsflache beschrankt. MaBstab im Original: 1:1000
1884 Planformat im Original: DIN A0 1189 x 841 mm |
33 Weiterhin im Sondergebiet SO 2 zuldssig sind dem Einzelhandel Koordinatensystem: ETRS89 / UTM /W\
zugeordnete Fléchen fir Lager, Sozialraume, Biiro und Verwaltung sowie 1/
Stellplatze und Nebenanlagen, die den zuldssigen Nutzungen im Bereich
1883 des Sondergebiets dienen. .
Definition Verkaufsflache (VKF): Beispiel Flllschema der G e m e | n d e
1546/1 Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden Nutzungsschablone Nutzungsschablone -
zugéngliche Flache einschlieBlich des Kassenvorraums, des Windfangs, G A RTR | N G E N
.n der Warenauslage und der Freiverkaufsflache, sowie digjenigen Bereiche, ) maximale
&Pl ! C i(l e 1444/1 die von den Kunden aus betrieblichen und hygienischen Grinden nicht GE GH max. Baugebiel | Gebzudehone P ,
IS i betreten werden durfen, in denen aber die Ware fiir sie sichtbar ausliegt 3 08 Baeise Grund- Bebau u ﬂgSD|aﬂ U ﬂd O TH |Che BaUVOfSCh“ﬁen
(Kase-, Fleisch- und Wursttheke usw.) und in denen das Verkaufspersonal : flachenzahl | .
die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt, mit Ausnahme der 0°-15° Dachneigung Gewerbegeblet dm S—Bahnhof,
‘\A69IA Kundensozialrdume (vgl. BVerwG Urteil vom 24.11.2005, - 4 C 10.04). 2 Anderung”
Definition Verkaufsflachenzahl (VKZ):
— ] Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wieviel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter maBgeblicher Grundstickfldche
1469/2 gem. § 19 BauNVO zuldssig sind. Entwurf vom 26.03.2024
Die ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften der rechtsverbindlichen Bebauungspldne , Gewerbegebiet
Am S-Bahnhof*, in Kraft getreten am 02.09.1999 und , Gewerbegebiet Am
S-Bahnhof, 1. Anderung®, in Kraft getreten am 06.08.2020, gelten fort. e
1449/1 L Daldauf s e
. . SchreiberstraBe 27 - 70199 Stuttgart
);) e — Sonstige Planzeichen é—?gg—#;ﬂf&%ﬁ T§|.rgl71e1r89rg7%7-o - Fax 0711u.9eg7a 87-22
oy www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de
7 Kataster: Auszug aus dem GIS der Gemeinde Gartringen L |
V?Q / _— Geobasisdaten\(ALKIS): LGL-BW, abgerufen: 19.08.2019 Grenze des Anderungsbereichs 2 (bestehend aus 2a und 2b)
> ‘ _— : a 1448/1 Q sonc a o 1202/19



