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Gemeinde Gartringen TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. S. 26, 41) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrindung mit Umweltbericht, Bebauungsplan ,,Schlachthof“, Gemeinde
Gartringen, LarS — Landschaftsarchitektur Strunk, Géppingen, Planstand
13.06.2023

e Zwischenbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP),
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Schlachthof in Gartringen, Dr. Jurgen
Deuschle, Kdéngen, Juni 2023

e Schalltechnische Untersuchung, Gemeinde Gartringen, Bebauungsplan
»Schlachthof“, Ingenieurburo flir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Dréscher, Tubingen, 06.06.2023

e Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen, Gemeinde Gartringen, Be-
bauungsplan ,Schlachthof®, Ingenieurbro fir Technischen Umweltschutz
Dr.-Ing. Frank Dréscher, TUbingen, 25.05.2023

e Baugrund- und Griindungsgutachten, BV Schlachthof Gartringen, Dipl.
Geol. Dr. G. Hafner + Partner Buro fur Ingenieurgeologie, Erd- und Grund-
bau, Stuttgart, 16.09.1993
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Tell
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Gemeinde Gartringen TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1.1 Gl - Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

Zulassig sind (§ 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO):

— Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese nicht nachfolgend unter den unzulas-
sigen Nutzungen aufgefthrt werden,

— Lagerh&user, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzuléassigen Nutzungen
aufgefthrt werden,

— Lagerplatze, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzuldssigen Nutzungen
aufgefuhrt werden,

— Offentliche Betriebe.

Nicht zulassig sind (§ 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO):
— Einzelhandelsbetriebe,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

— Werbeanlagen fur Fremdwerbung (auBerhalb der Statte der Leistung) als
Hauptnutzung,

— Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen bei denen die Austbung
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

— Fuhr-, Speditions-, Bus- und Logistikunternehmen,
— selbstédndige Lagerhauser,

— selbstandige Lagerplatze,

— Tankstellen.

Die gemaB § 9 Abs. 3 BauNVO i.V.m. ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen sind
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht zulassig. Hierbei handelt es sich
um:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

A2

A2.1

A2.2

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Grundflachenzanhl,

— Hoéhe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximal zulassigen Ge-
baudehdhe (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshoéhe (BZH) entsprechend
den Planeinschrieben.

Die Bezugshéhe (BZH) ist die in der Mitte der Gebaudefassade gemessene Stra-
Benhdhe der ErschlieBungsstraBe. Bei Eckgrundsticken ist der maBgebliche Er-
schlieBungsstraBenabschnitt im zeichnerischen Teil eingetragen.

Die Héhe der Geb&aude mit Flachdachern wird zwischen der Bezugshoéhe (BZH)
und der Oberkante Attika in Meter gemessen.

Die H6he von Gebauden mit geneigten Dachern wird zwischen der Bezugshéhe
(BZH) und dem héchsten Punkt des Daches (z.B. First) gemessen.

Uberschreitung der zuliassigen Gebaudehdhe

Haustechnische Anlagen und Brustungen, die Uber die festgelegte Hohe bauli-
cher Anlagen hinausgehen, sind zulassig, soweit sie maximal 20 % der Dachfla-
che in Anspruch nehmen, maximal bis zu einer Héhe von 4.00 m Uber die Dach-
flache hinausreichen und mindestens 5.00 m hinter dem Dachrand zurlckgesetzt
sind.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen kénnen mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikmodulen) um 1.50 m Uber-
schritten werden (flachenmaBig keine Begrenzung, siehe jedoch Ziff. A9.6 und
B1.1).
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

A3

A4

A4

A4.2

A4.3

Bauweise
(§ 9Abs. 1Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a: abweichende Bauweise: Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Es ist ein Grenzbau zuléssig, sofern eine entsprechende Baulast auf das
Nachbargrundstiick tbernommen wird oder auf dem Nachbargrundsttick
ebenfalls angebaut wird. Dies ist nicht notwendig, wenn es sich um eine
Verkehrsflache handelt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 14 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Unterirdische bauliche Anlagen sind davon ausgenommen, sie kdnnen im gesam-
ten Geltungsbereich zugelassen werden.

In Erganzung hierzu wird Folgendes festgesetzt:

Stellplatze und Garagen

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
(Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen
zu behandeln.)

Stellplatze

Stellplatze kébnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuge-
lassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Ausgenommen sind die Flachen mit Lei-
tungsrecht (LR).

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Ver- und Entsorgungsanlagen fir Gas, Wasser, Ab-
wasser, Elektrizitat oder Medien, betriebsbedingte Seuchenwannen sowie
Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstellplatze. Diese sind auch auBer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache.

Stutzmauern und Boschungen

Statzmauern und Bdschungen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
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Gemeinde Gartringen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

A5

A5.1

A5.2

A5.3

A6

A6.1

A6.2

A6.3

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

Verkehrsgriinflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als Verkehrsgrin festgesetzt.

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstucksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1
Folgt ggfs. zum Entwurf

Modifiziertes Trennsystem / Beseitigung von Niederschlagswas-
ser

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser sowie nach verschmutztem und un-
verschmutztem Regenwasser (Dachflachenwasser) getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten.

Das Dachflachenwasser ist in den Regenwasserkanal bzw. den nérdlichen Ried-
brunnenbach einzuleiten.

Hausliche und gewerbliche Abwéasser sowie das sonstige Oberflachenwasser
(z.B. aus StraBen- oder Hofflachen) sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlie-
Ben.

Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig. Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrin-
nen, Fallrohre, Regenrinnen) ist die Verwendung der genannten Materialien zulas-

sig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

A6.4

A6.5

A6.6

Sofern bei bestehenden Geb&duden andere Dachdeckungen als die festgesetzten
vorhanden sind, kdnnen diese bei Um- oder Ausbauten ausnahmsweise beibehal-
ten werden.

Oberflachenbelag privater Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater PKW-Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Bela-
gen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzu-
stellen und zur Vegetation hin zu modellieren, wenn mind. 1 m bindige Deck-
schichten sowie ganzjahrig mind. 1 m Abstand zum Grundwasser gegeben ist.

Alle anderen Verkehrsflachen (private PKW-Stellplatze die die obenstehenden An-
forderungen nicht erflllen, private ErschlieBungswege, Hofflachen und Stellplatze
die dem LKW-Verkehr dienen sowie Be- und Entladebereiche, offene Lagerfla-
chen, sonstige Zufahrten) sind wasserundurchlassig herzustellen und an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Auf flachen oder flach geneigten Dachern (0° bis einschlieBlich 10°) von Gebau-
den und Garagen mit Ausnahme von Terrassen, Glasdachern, Oberlichtern und
technischen Aufbauten ist eine mindestens extensive Dachbegrunung (ca. 10 -
15 cm Substratstéarke) aufzubringen. Die MaBnahme ist mit Fertigstellung der
baulichen Anlagen auszufihren.

Der Substrataufbau muss zumindest eine dauerhafte extensive Begrinung geman
der Pflanzliste (siehe Anhang) ermoglichen. Es ist zertifiziertes, 6kologisch unbe-
denkliches Substrat zu verwenden (Gltezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss
den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z0
in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Werden Ausnahmen von der Dachbegrinung zugelassen, sind auf dem Grund-
stick andere 6kologische und wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung und Begrinung durchzuflhren. Der entspre-
chende Ersatz ist durch geeignete Fachgutachter zu bestimmen.

Photovoltaikanlagen kénnen in Kombination mit Dachbegrinungen hergestellt
und entwassert werden. Dachbereiche mit Anlagen, die den Einsatz wasserge-
fahrdender Stoffe erfordern (z.B. Solarthermie, Kihlanlagen) sind von den Berei-
chen mit Dachbegrinung und dezentraler Begrinung auszuschlieBen. Das Was-
ser ist der 6ffentlichen Klaranlage zu zufuhren.

Sofern bei bestehenden Gebauden keine oder andere Dachbegriinungen als die
festgesetzten vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Ausbauten ausnahms-
weise beibehalten werden.

Schottergarten

Das Anlegen von Schottergérten (flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- oder Schotter-
schittungen ggf. mit unterlagernder Folie/Vlies) ist nicht zulassig.
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A7

A8

A8.1

A8.2

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das eingetragene Leitungsrecht LR ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Gartringen zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Eingriinung Riedbrunnenbach
Folgt zum Entwurf

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien mUssen den entsprechenden Quali-
tatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Im gesamten Plangebiet sind nur heimische und standortgerechte Straucher und
Baume geman der Pflanzliste (siehe Anhang) zulassig.

Die Leitungen bzw. Leitungsrechte sind zu beachten. Notwendige Sichtfenster
sind zu berucksichtigen. Aufschuttungen oder langer dauernde Andeckungen von
Baumstammen und Strduchern sind unzuléssig.

Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Um
die Bodenfunktionen im Bepflanzungsbereich nicht zu beeintrachtigen, sind
Pflanzflachen vor baubetriebsbedingten Beeintrachtigungen (z.B. Verdichtungen)
zu schutzen.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)
Folgt zum Entwurf

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Begriinung von Stellplatzen (nicht im zeichnerischen
Teil dargestellt)

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrinen, indem fur jeweils x PKW-
Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm, gemessen in 1.00 m Hohe, zu pflanzen ist. Pflanzenarten
entsprechend Pflanzliste im Anhang.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 10 von 24



Gemeinde Gartringen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

A9

Die Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sollen aus Platzmangel befahrbare
Baumscheiben und einen mechanischen Schutz des Stammes erhalten. Ein ge-
schutzter Wurzelbereich von 4 m2 Flache muss gewahrleistet sein.

Folgt zum Entwurf

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Begriinung unbebauter Grundstiicksflachen (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Unversiegelte Anteile der Industriegebietsflachen sind standortgerecht und natur-
nah zu begrinen. Vorschlage fur Gehdlz- und Heckenpflanzungen und Stauden
sind den Pflanzliste (im Anhang) zu entnehmen.

Artenreiche, auf die Standortverhéltnisse abgestimmte Saatgutmischungen fur Ex-
tensivgrinland sind anzuwenden (RSM 8 mit 30 % Krauteranteil). Nach Méglich-
keit sind Regiosaatgut-Mischungen zu bevorzugen.

Die Flachen sind mdglichst extensiv zu pflegen.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsticken
die zur Herstellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBen-
unterbauten bis maximal 2.50 m Tiefe festgesetzt.
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B1

B1.1

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachneigung

Zulassig sind die Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solaranlagen, Photovoltaik-
modulen) sind zuléssig (vgl. auch Ziff. A2.4). Dies gilt auch fur Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen, welche Uber einer Dachbegrinung montiert sind.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an den Gebaudefassaden (unselbstandige
Werbeanlagen) zulassig. Freistehende Werbeanlagen (selbstandige Werbeanla-
gen) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von firmeneigenen Schriftzigen und firmeneige-
nen Logos zulassig.
Unselbstandige Werbeanlagen

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zuléssig. Sie dur-
fen in der Hohe nicht Uber die Attika der jeweiligen Fassadenseite hinausragen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Je Fassadenseite je ansassigem Betrieb ist maximal eine Werbeanlage in Form
eines (1) Schriftzugs und in Form eines (1) Firmenlogos zul&ssig.

Im Plangebiet sind unzulassig:

— Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht,
— Booster (Lichtwerbung am Himmel),

— Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen,

— wechselnde, groBflachige Werbebanner an den Gebaudefassaden,

— Werbeanlagen mit Blendwirkung Richtung KreisstraBe, BundesstraBe bzw.
Bundesautobahn,

— Lichtwerbung Richtung AuBenbereich.
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B3

B3.1

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form eines blickoffenen Zauns bis zu einer H6he von max.
2.50 m zulassig.

Zaune sind im Hinblick auf die Tierdurchlassigkeit mit mind. 10 cm Bodenfreiheit
zu errichten.

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0.50 m von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen.
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C HINWEISE

C1 Bodendenkmale

Noérdlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG:
Roémische Siedlungsreste. Zahlreiche Lesefunde aus den Jahren 2010 - 2012
belegen einen rémischen Siedlungsplatz (Quelle: Schreiben Regierungsprasidium
Stuttgart - Denkmalpflege, Schreiben vom 25.10.2017).

34938787 5389579] - — - ] i

NW_ 130w
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4
G gen G "
KD.Nr. 4
Kulturdenkmale gemas DSchG
Archiologisches Denkrmal
Proffall (Arch.)
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s ooy mm— Assdruckdatum: 18.10.2016
! - 3 2 s T A i 3 (3494521 / 5389139]
Abbildung 1: Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG: Rémische Siedlungsreste (nérdlich, auBerhalb

des Plangebietes)

Aus der Stellungnahme des RPS — Denkmalpflege - vom 25.10.2016, jedoch noch
zum Gesamtgebiet (1. Bauabschnitt und 2. Bauabschnitt):

»An der Erhaltung des ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmals besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir
Folgendes an: Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere
Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung
archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser Vorun-
tersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den
Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteili-
gung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter
http:Hwww.denkmalpflege-bw.de/denkmale/proiekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html.
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Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen

durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere
Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert wer-
den muss.”

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten archédologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde bzw. die Kommu-
ne umgehend zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Durch planerische und gestalterische MaBnahmen ist Bodenaushub zu reduzie-
ren.

Far unbelasteten Bodenaushub ist fruhzeitig vor Baufreigabe ein Verwertungs-
konzept, getrennt nach Qualitat (humoser Boden, steinfreier Lossboden mit Kon-
sistenz halbfest bis steif, toniges oder steiniges Untergrundmaterial) und Eignung
sowie der Angabe der Uberschlagigen Kubaturen, zu erstellen und mit dem Land-
ratsamt Boblingen abzustimmen.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterial (humoser Oberboden, kulturfahiger
Unterboden), die/das nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen soll, sind
bezuglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN
19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten, Version DIN 18915:2017-06 zu beachten. Die
Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Bob-
lingen Zimmer D323 eingesehen werden.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturfahigen Unterboden betreffen,
sind nur bei ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand (Konsistenz ,halbfest” —
Bodenfarbe dunkelt bei Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar,
aber bréckelnd, 1asst sich nicht kneten) vorzunehmen. Fir den Bodenabtrag sind
vorzugweise Kettenbagger einzusetzen.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Boden in der anstehenden Mach-
tigkeit (lokal Gber 0,3 m) abzutragen und bis zur Wiederverwertung in profilierten
Mieten (max. H6he 2 m) ohne Verdichtungen zu lagern. Die Mieten sind mit tief-
wurzelnden Grindingungspflanzenarten zu begrinen.

Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebes durch Auf-
stellen von Bauzdunen wirksam vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen
u. a. zu schatzen.
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Im Bereich von Retentions- oder Griinflachen durfen die Béden allenfalls mit au-
Berst leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4 N/cm?2) befahren werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Eingetretene Verdichtungen auf Vegetationsflachen sind nach Ende der Bauarbei-
ten durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Grindingungs-
pflanzenarten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Fachgerechte Lagerung und evtl. Zwischenbegrinung von Bodenmieten, Vermei-
dung von Verdichtungen und Reduzierung von Bodenaushub verbessern die Ein-
griffe in das Schutzgut Boden.

Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, so ist unverzlglich das Wasserwirtschaftsamt im Landratsamt B&b-
lingen zu benachrichtigen.

Bei der Realisierung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplanes
sind landwirtschaftlich hochwertige Flachen zu schonen (Verrechnung mit dem
Okokonto).

Bestimmungen, Auflagen und Hinweise der Baugenehmigung sind zu beachten.

Baugrund / Geotechnik

Far das Plangebiet wurde eine ein Baugrund- und Grindungsgutachten Bau-
grund- und Grindungsgutachten, BV Schlachthof Gartringen, Dipl. Geol. Dr. G.
Hafner + Partner Buro fUr Ingenieurgeologie, Erd- und Grundbau, Stuttgart,
16.09.1993) erstellt. Auf dieses wird verwiesen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung u. dgl.) werden weitergehende objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Bezuglich des Grundwassers siehe auch nachfolgendes Kapitel C5.

Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruch-
abfallen

Entsprechend des § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) soll
darauf hingewirkt werden, dass ein Erdmassenausgleich im Plangebiet durchge-
fihrt wird. ,Dabei sollen durch die Festlegung von StraBen- und Gebaudeniveaus
die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort ver-
wendet werden.”

Einer Vor-Ort Verwertung des Bodenaushubes innerhalb des Baufeldes (Erdmas-
senausgleich) ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen.
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Das Landratsamt bietet fur alle Bauvorhaben die Unterstitzung bei der Unterbrin-
gung von anfallendem, unbelastetem Bodenaushub an (Bodenbdérse des Land-
kreises).

Fuar Bauprojekte mit gréBeren Aushubmengen, z. B. von Bautragergesellschaften,
ist vor Baufreigabe ein Verwertungskonzept zu erarbeiten und mit dem Landrats-
amt, Bauen und Umwelt, Fachbereich Gewasser und Bodenschutz abzustimmen.

Der anfallende Aushub ist nach Qualitat und Eignung (humoser Oberboden, kul-
turfahiger, steinfreier Unterboden, steiniges oder toniges Untergrundmaterial, Ma-
terial mit Storstoffen) unter Angabe von ungefahrer Kubatur und vorgesehener
Verwertungswege zu differenzieren.

Um eine Klassifizierung der Eignung des anfallenden Bodenaushubs fir Rekulti-
vierungszwecke (u. a. Aufbau der oberen 2 m auf Steinbruchrekultivierungen, De-
ponien) frihzeitig treffen zu konnen, sollte bereits bei Erstellung von Baugrundgut-
achten die Beschreibung von Schirfen/Sondierbohrungen fiir die oberen, lockeren
Bodenschichten (ca. oberen 1 - 2 m) Uber Gesteinen nach der bodenkundlichen
Ansprache (Kartieranleitung) erfolgen.

Das Plangebiet ist bereits umfassend bebaut. Der Schlachthof soll nicht neu ge-
baut, sondern lediglich modernisiert und erweitert werden. Daher ist aktuell nicht
von groBBen Mengen an Bodenaushub auszugehen.

Grundwasserschutz

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins
Grundwasser auszuschlieBen sind.

Bei einer Neubebauung sind befestigte Flachen mdglichst versickerungsfahig
auszubilden (Belange des Wasserschutzgebietes beachten).

Hinweis auf u. a. § 46 Abs. 2 Ziff. 2 WG BW (dezentrale Niederschlagswasserbe-
seitigung).

Eine dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zu-
lassig. Jede MaBnahme, die das Grundwasser bertuhren kénnte, ist beim Wasser-
wirtschaftsamt des Landratsamts rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer
wasserrechtlichen Genehmigung (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wasserge-
setz Baden-Wurttemberg).

Es durfen keine Bauwerksdrainagen an den Schmutzwasser-, Regenwasserkanal
oder das Oberflachengewasser angeschlossen werden, damit keine dauerhafte
Ableitung von Grund- oder Schichtwasser erfolgt. Alle Gebaudeteile unterhalb ei-
nes Bemessungswasserspiegels sind auftriebssicher und wasserdicht auszufih-
ren. Die Grundwasserumlaufigkeit ist sicherzustellen. Zur Herstellung der Abdich-
tung von Baukdrpern und sonstigen Anlagen, die im Grundwasser zu liegen
kommen, durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu besorgen ist.

Eine unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstra-
ger sowie der mit den Arbeiten Beauftragte unverzuglich der zustédndigen Behoérde
mitzuteilen.

Soll das Niederschlagswasser oder Teile davon versickert werden, so sind der
Boden und die anstehenden Schichten auf ihre Wasserdurchlassigkeit hin zu un-
tersuchen (Doppelring-Infiltrationsversuch nach DIN EN ISO 22282 oder einfacher
Versickerungsversuch nach dem Leitfaden ,Naturvertrégliche Regenwasserbe-
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wirtschaftung®, Umweltministerium, 2005) Es ist zu prufen, ob Bodenverunreini-
gungen vorliegen, die einer Versickerung entgegen stehen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt der DWA verwiesen.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist Versickern von Niederschlagswas-
ser nur breitflachig Uber die belebte Bodenschicht zulassig. Die Machtigkeit des
Sickerraumes, bezogen auf den héchsten Grundwasserstand, muss mindestens 1
m betragen.

Starkregen

Auf die in Bearbeitung befindliche Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Gart-
ringen wird hingewiesen. MaBnahmen fur den Schutz bei Starkregenereignissen
sind auf Grundlage des Starkregenrisikomanagement der Gemeinde Gartringen
SRRM zu planen und auszufuhren.

Durch die bestehende Versiegelung und Bebauung (Orientierung der Baukérper)
des Plangebietes sind unter aller Vorrausicht keine Auswirkungen auf die FlieB-
richtung des Niederschlagswassers zu erwarten.

Gewasserrandstreifen

Nordlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich mit dem Riedbrunnenbach ein
Gewasser Il. Ordnung. Fur diesen ist der Gewasserrandstreifen zu beachten.
Nach § 38 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Gewasserrandstreifen
der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill B des rechtskraftig festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes fur die Grundwasserfassungen Tiefbrunnen Poltringen
I und I, Entringen | und Il, Trielacker, Breitenholz und Altingen Sud |, Il und lll des
Zweckverbandes Ammertal-Schénbuch-Gruppe, Sitz Boblingen, und fur die Quell-
fassung Schachtbrunnen Ammermuhle | der Stadt Herrenberg (LUBW-Nr. 110).

Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird durch
die Begrinung nicht behindert, da beides gut kombinierbar ist und sich Synergie-
effekte ergeben kénnen.

Durch Photovoltaik- / Energiegewinnungsanlagen auf Dachern dirfen keine Refle-
xionen, z. B. durch Spiegelung der Sonneneinstrahlung in den Modulen auftre-
ten, die die Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten StraBe erreichen. Die Ele-
mente sind deshalb in einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine
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Ebene von 3,0 m Uber der Fahrbahn ausschlieBt. Alternativ kann die Reflexions-
wirkung auch durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

Auf die ab Januar 2022 geltende Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Nichtwohngeb&uden und Parkplatzflachen
geméB § 8a bzw. § 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (Gesetz zur Ande-
rung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg, vom 23. Juli 2013 (GBI. S.
229), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020 (GBI. S. 937) geéan-
dert worden ist) sowie die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photo-
voltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021, zuletzt geédndert
durch die durch Verordnung vom 29. Méarz 2022 (GBI. S. 257), wird hingewiesen.

Seit dem 1. Januar 2022 besteht bei Neubauten im Nichtwohnbereich und fur
neue offene Parkplatze mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht, eine Photovoltaik-
anlage zu installieren. Ab dem 1. Mai 2022 gilt dasselbe fur alle Neubauten im
Wohnbereich. Fur grundlegende Dachsanierungen mit einem Baubeginn ab dem
1. Januar 2023 ist die Photovoltaikpflicht ebenfalls relevant.

Grundsétzliche Voraussetzung fur die Photovoltaikpflicht ist, dass das jeweilige
Bauvorhaben uUber eine Dach- oder Stellplatzflache verfugt, die zur Solarnutzung
geeignet ist.

Die Pflicht gilt auch bei einem Ausbau oder Anbau an ein bestehendes Gebaude
oder an einen bestehenden Parkplatz. Voraussetzung ist ebenfalls, dass durch
den Anbau eine neue, zur Solarnutzung geeignete Dach- oder Stellplatzflache
entsteht. Bestehende Dach- oder Stellplatzflaiche zahlen dabei nicht mit.

Als grundlegende Dachsanierung gelten BaumaBnahmen, bei denen die Abdich-
tung oder die Eindeckung eines Daches vollstandig erneuert wird. Dies gilt auch
bei einer Wiederverwendung von Baustoffen. Eine Erneuerung der darunterlie-
genden Lattungen oder Schalungen wird nicht vorausgesetzt. Ausgenommen
sind aber BaumaBnahmen, die ausschlieBlich zur Behebung kurzfristig eingetre-
tener Schaden vorgenommen werden (zum Beispiel: Sturmschaden).

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteiler-
kasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Die vorgesehenen Baum - PflanzmaBnahmen mussen so ausgefuhrt werden, dass
eine Beschadigung der Versorgungskabels, vor allem im Wurzelbereich, ausge-
schlossen wird. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Schottergarten

GemaB § 21a Landesnaturschutzgesetz BW (NatSchG) sind Schotterungen zur
Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung
im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO und daher unzuléssig.
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Artenschutz

Auf das im Zuge des Bebauungsplans erstellten und diesem als Anlage beigeleg-
ten Gutachten ,Zwischenbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP), Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Schlachthof” in Gartringen, Dr.
Jurgen Deuschle, Kdngen, Juni 2023“ wird verwiesen.

Die in dem ,Zwischenbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP)“
dargelegten MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

a)

Samtliche Rodungen muissen zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
durchgefuihrt werden und Ruckbauarbeiten zwischen dem 01. November und
28. Februar erfolgen, um Individuenverluste von Végeln und Flederm&usen
auszuschlieBen.

Zur moglichst umfangliche Minimierung von Beeintrachtigungen des Umfeldes
bei der Beleuchtung von Neubauten und StraBen wird empfohlen, insekten-
freundliche Leuchtmittel zu verwenden, die folgenden Kriterien entsprechen:

* UV-absorbierende Leuchtenabdeckung

* insektendicht schlieBendes Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur
< 60°C

* Minimierung der eingesetzten Lichtmenge (Anzahl der Lampen und Leis-
tung) sowie der Lange des Betriebs (Notbeleuchtung auBerhalb der Offnungs-
zeiten)

* Keine nachtliche Beleuchtung in Richtung des Riedbrunnenbachs

Generell ist die Lockwirkung von Natriumdampf-Niederdrucklampen sowie
Natriumdampf- Hochdrucklampen fur Insekten geringer als Quecksilber-
dampf-Hochdruck- und Mischlichtlampen.

Die Verglasungen neuer Gebaude sind mit geeigneten MaBnahmen zu verse-
hen, um eine Erh6hung des Tétungsrisikos durch Vogelschlag zu vermeiden.
Insbesondere bei den Gebaudeseiten Richtung des Riedbrunnenbachs ist ein
hohes Risiko fur Verletzungen und Tétungen in Folge von Vogelschlag gege-
ben. Grundsétzlich wird empfohlen, Kollisionsschutz bereits in der Gebaude-
bzw. Fensterplanung zu berlcksichtigen. So kann alternatives Material wie
beispielsweise geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes,
eingefarbtes, mit Laser bearbeitetes oder bedrucktes Glas eingesetzt werden.
Die Markierungen sollten so enge Muster bilden, dass maximal eine Handfla-
che frei bleibt (Handflachenregel). Dabei kdnnen senkrechte Linien (mind. 5
mm breit bei max. 10 cm Abstand) oder waagerechte Linien (mind. 3 mm breit
bei max. 3 cm Abstand oder 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand) angebracht
werden. Eine weitere Mdglichkeit bilden Punktraster, wobei der Bedeckungs-
grad 25 % bei kleinen Punktdurchmessern (mind. 5 mm) und mind. 15 % bei
groBeren Punktdurchmessern (mind. 3 cm) betragen sollte. Entscheidend ist,
dass sich die Markierungen kontrastreich vor dem Hintergrund abheben und
keine grdéBeren Licken bilden. Geometrische RegelmaBigkeit ist nicht erfor-
derlich. Hohe Wirksamkeiten werden durch kréaftige Farben und Farbkombina-
tionen (z.B. schwarz, rot oder weiB3) erreicht.

Um eine Einwanderung der im Umfeld des Vorhabens festgestellten Zau-
neidechsen zu verhindern, ist das Baufeld mit einem Reptilienschutzzaun mit
glatter Oberflache zu umz&unen. Der Zaun ist mindestens 20 cm einzugraben
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oder falls dies nicht mdglich ist, am FuB beidseitig mit verdichtungsfahigem
Substrat anzuschutten, so dass er fur Reptilien undurchlassig ist. Der Zaunbau
ist durch einem Fachexperten zu begleiten. Der Zaunbau sollte wahrend der
Aktivitatszeit der Art zwischen Mitte April bis Mitte Mai oder von Mitte August
bis September bei geeigneter Witterung erfolgen, um eine Tétung von im Erd-
reich Uberwinternden Individuen oder eine Zerstérung von Gelegen zu ver-
meiden. Nach Stellen des Reptilienschutzzaunes muss der Vorhabensbereich
bei mehreren Begehungen bei geeigneter Witterung auf eine Prasenz der
Zauneidechse kontrolliert werden. Eventuell vorgefundene Individuen sind
schonend in angrenzende, im Vorfeld herzustellende Ersatzhabitate zu ver-
bringen (vgl. Kap. 5.3.3). Zum Schutz von Individuen, Fortpflanzungsstadien
und Lebensstatten der Zauneidechse wahrend der Bauphase werden zudem
gegebenenfalls in besonders sensiblen Bereichen Tabuflachen ausgewiesen,
die weder betreten, befahren noch fur Baustelleneinrichtungen oder als La-
gerplatze genutzt werden durfen. Die Tabuflachen sind mit Bauzaunen oder
Flatterband kenntlich zu machen.

Die Artenschutzrechtliche Untersuchung im Bebauungsplan entbindet den Bau-
herrn/Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG in Eigenverantwortung zu beachten.

Folgende in dem ,Zwischenbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP)“ CEF-MaBnahmen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

a)

Als funktionssichernde MaBnahme zur Kompensation des Verlusts von Ge-
baudenischen ist die Anbringung von 36 Nistkadsten im Umfeld des Vorha-
bens, z.B. mittels einem sog. Haussperlingsturm, erforderlich. Die korrekte
Ausbringung der Nistkasten ist durch einen Fachexperten zu begleiten. Im
Rahmen von Neubauten oder bei einer abschnittsweisen Erneuerung der Ge-
baude kénnen eventuell auch Nistmdglichkeiten in die neuen Gebaude bzw.
Gebéaudeteile integriert werden.

Als funktionssichernde MaBnahme zur Kompensation des Verlusts von Fle-
dermausquartieren sind 6 Fassadenquartiere an geeigneten Stellen im raumli-
chen Zusammenhang zum Vorhabensbereich anzubringen. Die korrekte Aus-
bringung der Fledermausquartiere ist durch einen Fachexperten zu begleiten.
Spéter wird im Rahmen von Neubauten bzw. Gebaudesanierungen empfoh-
len, Fledermausquartiere in die neuen Geb&ude zu integrieren.

Als funktionssichernde MaBnahme zur Kompensation des Verlusts von Habi-
tatsflachen fur Zauneidechsen sind vorhandene Habitate im rdumlichen Zu-
sammenhang zum Vorhabensbereich auf einer Flache von ca. 0,4 ha aufzu-
werten. Die Konkretisierung folgt im weiteren Verfahren.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage beige-
figten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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Gemeinde Gartringen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof* VORENTWURF vom 27.06.2023

D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 05.07.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.07.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...
§ 3Abs. 1BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Beh6érden und sonstige Trager ~ ............ceee.

offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat  .................

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung ...,
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§ 3Abs. 2BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager ................
offentlicher Belange zum Planentwurfund ...

Benachrichtigung von der 6&ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBi\V.m.§ 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBOi.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Gartringen,den

Thomas Riesch,
Bargermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schlachthof*

E ANHANG

Pflanzliste

Liste einheimischer und standortgerechter Baume, Straucher und Stauden

Einzelstehende Baume

Wildobstgehdlze

Spitzahorn (Acer platanoides) Wildapfel (Malus sylvestris)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Zwetschge (Prunus domestica)
Traubeneiche (Quercus petraea) Walnuss (Juglans regia)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Ulme (Ulmus minor) Haselnuss (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
Mehlbeere (Sorbus aria) Wildrosen-Arten (Rosa spec.)
Feldahorn (Acer campestre) Marone (Castanea sativa)
Birke (Betula pendula)
Erle (Alnus glutinosa)
Weide (Salix, heimischen Arten)

Aktuelle Krankheiten sind bei der Baumartenauswahl zu beriicksichtigen (Vermeidung)

Auswahl an Streuobstsorten

Apfel Blutstreifling Birnen Champagner Bratbirne
Bittenfelder Gelbmostler
Kaiser Wilhelm Griine Jagdbirne
Brettacher Palmischbirne
Hauxapfel Stuttgarter GeiBhirtle
Jakob Fischer Pastorenbirne
und weitere lokale Sorten Kirchensaller Samenbirne
Steinobst Hauszwetsche

Knorpelkirsche
Dollenseppler Kirsche

sowie weitere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Ziichtungen auf Hochstammunterlagen

Straucher Kletterpflanzen

Haselnuss (Corylus avellana) Gertstkletterpflanzen

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Weinrebe (Vitis vinifera)

Schlehe (Prunus spinosa) Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Jelangerjelieber (Lonicere caprifolium)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Knéterich (Polygonum auberti)

Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra)

Gewohnliche Waldrebe

(Clematis vitalba)

Himbeere (Rubus idaeus) Berg-Waldrebe (Clematis montana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Hopfen (Humulus lupulus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Selbstklimmer

Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) Efeu (Hedera helix)
Kriechende Rose (Rosa arvensis) Kletterwein (Parthenoc. tricuspidata)
Hunds-Rose (Rosa canina) Wilder Wein (Parthenoc. quinquefolia)

sowie feuchtigkeitsliebenden Stauden

Sumpfdotterblume (Caltha palustris)
Rispensegge (Carex pendula)
MéadesuR (Filipendula ulmaria)
Blutweiderich (Lythrum salicaria)

Wasser-Dost
u.a.

(Eupatorium cannabinum)
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Arten begriinter Flachdéacher

Allium flavum Gelber Lauch
Alyssum montanum Steinkraut
Anthericum ramosum  Graslilie

Campanula porten. Ranken-Glockenblume
Campanula rotundifol. Rundbléttrige Glockenblume
Carex humilis Erdsegge

Dianthus carthus. Karthdusernelke

Festuca rupicola Schwingel

Festuca vivipara Lebendgebérender Schwingel
Geranium sang. Storchschnabel
Helianthemum num. Sonnenrdschen

Hieracium pilosella Habichtskraut

Inula ensifolia Schwertalant

Melica ciliata Perlgras

Petrorhagia saxifraga  Steinnelke

Potentilla verna Frihlingsfingerkraut
Prunella grandiflora Brunnelle

Ranunculus bulbosus  Knolliger Hahnenfufy
Saponaria ocymoides  Seifenkraut

Saxifraga in Sorten Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Schneepolster
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Walzensedum
Sempervivum tect. Dachwurz

Teucrium cham. Gamander

Thymus serpyllum Thymian

Stauden

Verbascum spec. Kénigskerze

Lavandula angustifolia Echter Lavendel
Linum usitatissimum  Gemeiner Lein

Malva sylvestris Wilde Malve

Mentha spicata Grline Minze

Salvia officinalis Echter Salbei

Alcea rosea Gewohnliche Stockrose
Thymus vulgaris Echter Thymian

VORENTWURF vom 27.06.2023
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