Kreis Boblingen
Gemeinde  Gartringen

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan

~Gewerbegebiet Schelmenwiesen, 1. Anderung”

Hinweis: Die Anderungen zum seit dem 17.04.2019 rechtkréftigen Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Schelmenwiesen” sind in roter Farbe dargestellt. Alle weiteren
Festsetzungen wurden unveréandert in den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Schelmenwiesen, 1. Anderung® ibernommen.

1. Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auBer Kraft.

2. Rechtsgrundlagen

MaBgebend fur diesen Bebauungsplan sind

2.1 das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017
zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

2.2  die Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 21.11.2017
zuletzt gedndert am 07.02.2023 (GBI. 2023 | Nr. 6)

2.3 die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
(GBI. S. 357,358), zuletzt geandert am 07.02.2023 (GBI. S 26,41)

2.4 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB u. §§ 1 - 23 BauNVO

3.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

3.1.1 GE; Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sind nicht zugelassen.

Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.
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3.2 Maf3 der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 — 21a BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die:

3.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Als Hochstmal3 im Rahmen der tiberbaubaren Grundstiicksflache.

Die mit § 19 (4), Satz 1 + 2 BauNVO formulierte Obergrenzen sind
einzuhalten. Werden Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile mit Erde tberdeckt,
so sind die mit mindestens 0,5m Erde bedeckten Teilflachen nicht auf die
maximal zulassige Grundflache nach § 19 (4) Satz 1 + 2 BauNVO
anzurechnen.

3.2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (mHB) gem. § 16 (2) 4 BauNVO

3.2.2.1 Im Gebiet gelten folgende Festsetzungen:
Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 17,5 m festgelegt

Die als Héchstmal3 genannten Héhen kénnen flir technisch bedingte
Aufbauten um eine Hohe von max. 2,00 m auf einer Grundflache von max.
10% der betreffenden Gebaudegrundflache tberschritten werden.
Weitergehende Uberschreitungen zur Nutzung von Sonnenenergie kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

3.2.2.2 Bezugspunkte § 18 (1) BauNVO

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache
in der Mitte des Baugrundstlckes (im Planteil als bestehende Verkehrsflache
gelb unterlegt, Schnittpunkt Mitte Baugrundstiick mit der Mitte der Fahrbahn).

Obere Bezugspunkte sind die Oberkante Firstziegel (Firsthbhe; FH)
bei Satteldach und Pultdach, bzw. Oberkante Attika (H) bei Flachdach.

3.3 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

3.3.1 a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Offene Bauweise mit einer Beschrankung der Gebaudelange auf 100
Meter.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

3.4.1 Die Uberbaubare Grundstickflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) im Rahmen der zulassigen Grundflachen-
zahl (§ 19 BauNVO) bestimmt.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens sind nur Uberkragende Bauteile auf
Stitzen zulassig, welche die Funktion des Regenriickhaltebeckens nicht
beeintrachtigen.
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3.4.2

3.5

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind nur in Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur auf der iberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 + (2) BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

LR1  Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Géartringen
betr. Abwasserleitung

LR2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Gartringen
betr. Wasserleitung

LR3 Leitungsrecht betr. Gashochdruckleitung

3.8 Grlnordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

3.8.1

Allgemeine grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, §

Die griinordnerischen MaBnahmen dienen unterschiedlichen Schutzgltern zur
Minimierung und Kompensation und sind im Rahmen des Monitorings
entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes zu dokumentieren.
Artenschutzrechtliche Belange sind soweit notwendig zu beachten.

Die durch Pflanzgebote (PFG) vorgegebenen Pflanzungen sind in den
Bauvorlagen nachzuweisen, innerhalb eines Jahres nach Realisierung des
Vorhabens herzustellen und entsprechend den Vorgaben dauerhaft zu
unterhalten. Im gesamten Baugebiet sind nur heimische und standortgerechte
Straucher und Baume geman der Pflanzliste zuldssig. Standortangaben im
Lageplan sind zu beachten.

Pestizideinsatz ist nicht zulassig. Aufschittungen oder langer dauernde
Andeckungen von Baumstdmmen und Strduchern sind unzuléssig.

Die als Pflanzgebote (PFG) festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den
entsprechenden Qualitatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht
eingebaut werden.

Die Leitungsrechte sind zu beachten. Notwendige Sichtfenster sind zu
beriicksichtigen. Im Schutzstreifen von Leitungsrechten sind nur Anpflanzungen
zulassig, die eine Endh6éhe von maximal 3,00 m erreichen (z.B. Wildrosenarten,
Kleingehdlze). Ansonsten gelten die Hinweise des Leitungstragers.
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Bei der Durchflihrung von Erd- oder Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung zu
vermeiden oder durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen.
Aufschittungen oder langer dauernde Andeckungen von Baumstammen und
Strauchern sind unzuléssig.

Das Nachbarschaftsrecht ist soweit notwendig zu beachten.
An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend
aufgeflihrten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

3.8.2 Einzelbdume

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 750 m? Grundstucksflache
mind. 1 standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 18/20 cm) zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Erhaltene Badume und
Hinweise zu Pflanzungen kénnen dabei mit verrechnet werden.

Die Liste zur Bepflanzung enthalt klein-, mittel- und groBkronige Baume
(dies ist bei Bedarf z.B. bei Fragen zum Nachbarrecht oder bei
solarenergetischer Nutzung zu beriicksichtigen).

Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchl&ssig herzustellen.
Um die Bodenfunktionen im Bepflanzungsbereich nicht zu beeintrachtigen, sind
Pflanzflachen vor baubetriebsbedingten Beeintrachtigungen (z.B.
Verdichtungen) zu schitzen.

3.8.3 PFG 1: Eingriinung Regenrickhaltung und umliegende Grinflachen

Unter Berilcksichtigung der hydraulischen Rahmenbedingungen werden die
Regenrickhalteflachen und Graben méglichst naturnah ausgebaut. Die
unbefestigten Flachen sind standortgerecht zu begriinen, die
gewasserbegleitenden Flachen sind als Gras-/ Kraut- und Réhrichtsaum neu zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit gebietsheimischem
Saatgut einzuséen (der Schwerpunkt richtet sich nach dem zu erwartenden
Feuchtegrad des jeweiligen Standorts). Die Ansaat erfolgt mit autochthonen
Saatgutmischungen (Wiesen mit dem Schwerpunkt Wildbienen- und
Schmetterlingssaum). In feuchteren (Retentions-) Bereichen sind
gebietsheimische Feuchtwiesenmischungen zu verwenden. Im Saatgut ist
ein Krauteranteil von 50 % zu gewahrleisten. In der Saatgutmischung ist
der GroBe Wiesenknopf mit zu verwenden. Bei ausgepragt feuchten Bereichen
ist Rohricht als Initialpflanzung mit einzubringen.

Der gesamte nicht flutbare Bereich um das Retentionsbecken ist als
Habitatflache fir die Zauneidechse zu optimieren und dauerhaft zu unterhalten.
In die Grinflachen um das bestehende Retentionsbecken sind
Habitatstrukturen in Form von 5 Steinriegeln mit vorgelagerter Sandlinse sowie
5 Totholzhaufen geman den Vorgaben der saP und unter Anleitung einer
6kologischen Baubegleitung zu integrieren. Die Bauzeitbeschrankungen
geman der saP sind einzuhalten.Die Dauerpflege erfolgt auf Basis einer
zweischurigen Mahd (Schnitth6he mindestens10 cm) mit Abrdumen des
Méahguts. Um die Habitatstrukturen herum ist dabei ein1-2 m breiter
Saum zu erhalten, der in Abschnitten regelmaBig auBerhalb der
Vegetationsperiode gemaht wird. In den Saumstreifen ist eine Entwicklung
kleinrdumiger, lichter Gehdlze (30 bis 70 % der Flache) zu tolerieren. Diese
sollen bei Bedarf auf den Stock gesetzt werden. Dornenreiche Arten sind dabei
zu bevorzugen. Das Totholz ist bei Bedarf zu ersetzen. Roéhrichtflachen sind
alle 2 bis 3 Jahre in Teilabschnitten zu pflegen. Ein Pestizideinsatz ist nicht
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zulassig. Anlagen fir die Sammlung, Rickhaltung, Versickerung und
Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser sind zulassig.

3.8.4 PFG 2: Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB) im Siiden des Plangebiets

Die gesamte Flache ist als Habitatflache fir die Zauneidechse (Lacerta agilis)
und die Wechselkrote (Bufotes viridis) anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Hierzu sind an voll besonnten Stellen Habitatstrukturen in Form von 8
Steinriegeln mit vorgelagerter Sandlinse sowie 8 Totholzhaufen gemaf den
Vorgaben der saP und unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung
herzustellen. Die Bauzeitbeschrankungen geman der saP sind einzuhalten.
Dauerpflege als zweischirige Mahd (Schnitth6he mindestens 10 cm), mit
Abraumen des Mahguts. Um die Habitatstrukturen herum ist ein 1-2 m breiter
Saum zu erhalten, der in Abschnitten regelmaBig auBerhalb der
Vegetationsperiode geméaht wird. In den Saumstreifen ist eine Entwicklung
kleinrdumiger, lichter Gehdlze (30 bis 70 % der Flache) zu tolerieren.
Diese sollen bei Bedarf auf den Stock gesetzt werden. Dornenreiche
Arten sind dabei zu bevorzugen. Das Totholz ist bei Bedarf zu ersetzen.

3.8.5 PFG 3: Grinstreifen um das geplante Retentionsbecken im Norden des
Plangebietes

Samtliche an das geplante Retentionsbecken angrenzende o&ffentliche
Grunflachen sind als Habitatflache fir die Zauneidechse anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. In die Grinflachen um das bestehende
Retentionsbecken sind Habitatstrukturen in Form von 5 Steinriegeln mit
vorgelagerter Sandlinse sowie 5 Totholzhaufen geman den Vorgaben der
saP und unter Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung zu integrieren.
In Bereichen Uber der bestehenden Gashochdruckleitung (LR3) kann auf

das Auskoffern von Winterquartieren verzichtet werden, bzw. sollten
lediglich Totholzhaufen errichtet werden. Die Bauzeitbeschrankungen
gemanl der saP sind einzuhalten.

Die Dauerpflege erfolgt auf Basis einer zweischiirigen Mahd, Schnitthéhe
mindestens 10 cm, mit Abrdumen des Mahguts. Um die Habitatstrukturen
herum ist ein 2-3 m breiter Saum zu erhalten, der in Abschnitten regelmaBig
auBerhalb der Vegetationsperiode gemaht wird. In den Saumstreifen ist
eine Entwicklung kleinrdumiger, lichter Gehdlze (30 bis 70 % der Flache) zu
tolerieren. Diese sollen bei Bedarf auf den Stock gesetzt werden. Dornenreiche
Arten sind dabei zu bevorzugen. Das Totholz ist bei Bedarf zu ersetzen.
Réhrichtflachen sind alle 2 bis 3 Jahre in Teilabschnitten zu pflegen.

Ein Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Anlagen fir die Sammlung, Rlckhaltung, Versickerung und Ableitung von
unbelastetem Oberflachenwasser sind zuléssig.

3.8.6 PFG 4: Grinstreifen mit Hecke entlang FuBweg sldlich der
bestehenden StralBe

Die Hecke im 6ffentlichen Griinstreifen entlang des FuB- und Radweges
stdlich der Robert-Bosch-Stral3e ist als Habitatflache fir die Zauneidechse
zu optimieren und dauerhaft zu erhalten. In der bestehenden Hecke sind 2-3
jeweils 3 m breite Schneisen oder Ausbuchtungen zu schaffen. In diese sind
Totholzhaufen oder Steinriegel mit vorgelagerter Sandlinse gemaf den
Vorgaben der saP und unter Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung

zu integrieren. Die Bauzeitbeschrankungen gemas der saP sind einzuhalten.
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Die Schneisen oder Ausbuchtungen sind dauerhaft von flachigem
Geholzaufwuchs offen zu halten. Das Totholz ist bei Bedarf zu ersetzen.

3.8.7 Begrlinung unbebauter Grundstlcksflachen

Unversiegelte Anteile der Gewerbeflachen sind standortgerecht und
naturnah zu begriinen. Vorschldge fir Gehdlz- und Heckenpflanzungen
und Einsaat sind den Pflanzempfehlungen zu entnehmen.

Die Flachen sind mdglichst extensiv zu pflegen.

3.8.8 Begriinung von Stellplatzflachen

Das Anpflanzen von B&dumen wirkt dem Aufheizen der Stellplatzflachen
entgegen. Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrinen, dass fir
jeweils 5 PKW-Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe,
zu pflanzen ist. Die Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sollen bei
Platzmangel befahrbare Baumscheiben und einen mechanischen Schutz
des Stammes erhalten. Ein geschitzter Wurzelbereich von 4 m2 Flache muss
gewahrleistet sein.

3.8.9 Dachbegriinung

Auf flachen oder flach geneigten Dachern ist eine mindestens extensive
Dachbegriinung (ca. 10 - 15 cm Substratstarke) aufzubringen. Die MaBnahme
ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufhren.

Der Substrataufbau muss zumindest eine dauerhafte extensive Begriinung
geman der Liste zur Begrinung ermdglichen. Es ist zertifiziertes, 6kologisch
unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gltezeichen RAL-GZ 253, das
Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw.
dem Zuordnungswert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Werden Ausnahmen von der Dachbegriinung zugelassen, sind auf dem
Grundstlck andere 6kologische und wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur
Dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung und Begriinung durchzufuhren.
Der entsprechende Ersatz ist durch geeignete Fachgutachter zu bestimmen.

3.8.10 Liste einheimischer und standortgerechter Baume und Straucher

Einzelstehende Baume

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Ulme (Ulmus minor)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)

Erle (Alnus glutinosa)
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" Elsbeere

Wildobstgehdlze

Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Speierling (Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zwetschge (Prunus domestica)
Walnuss (Juglans regia)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Haselnuss (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wildrosen-Arten (Rosa spec.)
Marone (Castanea sativa)



Weide (Salix, heimischen Arten)
Aktuelle Krankheiten sind bei der Baumartenauswahl zu beriicksichtigen
(Vermeidung)

Auswahl an Streuobstsorten

Apfel: Birnen:

Blutstreifling Champagner Bratbirne
Bittenfelder Gelbmostler

Kaiser Wilhelm Grlne Jagdbirne
Brettacher Palmischbirne

Hauxapfel Stuttgarter GeiBhirtle
Jakob Fischer Pastorenbirne

und weitere lokale Sorten Kirchensaller Samenbirne
Steinobst:

Hauszwetsche

Knorpelkirsche
Dollenseppler Kirsche

sowie weitere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Zichtungen auf
Hochstammunterlagen

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Himbeere (Rubus idaeus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Kriechende Rose (Rosa arvensis)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Kletterpflanzen

Gerustkletterpflanzen

Weinrebe (Vitis vinifera)

WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Jelangerjelieber (Lonicere caprifolium)
Knéterich  (Polygonum auberti)
Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Berg-Waldrebe (Clematis montana)
Hopfen (Humulus lupulus)

Selbstklimmer

Efeu (Hedera helix)

Kletterwein (Parthenoc. tricuspidata)
Wilder Wein (Parthenoc. quinquefolia)
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sowie feuchtigkeitsliebenden Stauden

Sumpfdotterblume
Rispensegge
MéadesuB3
Blutweiderich
Wasser-Dost

u.a.

(Caltha palustris)

Carex pendula)
Filipendula ulmaria)
(Lythrum salicaria)
(Eupatorium cannabinum)

Arten begrinter Flachdacher

Allium flavum
Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Campanula porten.

Campanula rotundifol.

Carex humilis
Dianthus carthus.
Festuca rupicola
Festuca vivipara
Geranium sang.
Helianthemum num.
Hieracium pilosella
Inula ensifolia

Melica ciliata
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Saponaria ocymoides
Saxifraga in Sorten
Sedum acre

Sedum album
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sempervivum tect.
Teucrium cham.
Thymus serpyllum

Gelber Lauch
Steinkraut

Graslilie
Ranken-Glockenblume
Rundblat-trige Glockenblume
Erdsegge
Karthausernelke
Schwingel
Lebendgebéarender Schwingel
Storchschnabel
Sonnenrdschen
Habichtskraut
Schwertalant

Perlgras

Steinnelke
Frahlingsfingerkraut
Brunnelle

Knolliger Hahnenfuf3
Seifenkraut

Steinbrech

Scharfer Mauerpfeffer
Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz

Gamander

Thymian
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3.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.9.1 Einleitung, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Der Regenwasserablauf von Flachen (z.B. Dachflachen), auf denen unverschmutztes
Oberflachenwasser anfallt, ist an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Dachberei-
che mit Anlagen, die den Einsatz wassergefédhrdender Stoffe erfordern (z.B. Kihlanla-
gen) sind von den Bereichen mit Dachbegriinung und dezentraler Begriinung auszu-
schlieBBen.

3.9.2 Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze sind, soweit keine wasserrechtlichen Vorschriften dagegensprechen, versi-
ckerungsoffen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Dranpflaster, Rasenfugenpflas-
ter, wassergebundener Belag) herzustellen.

3.9.3 Insektenfreundliche AuBBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen muissen ein fir Insekten wirkungsarmes
Spektrum haben. Nach oben oder seitwérts in die Landschaft abstrahlende Licht-
punkte sind nicht zulassig. Beleuchtungszeiten sind auf die erforderlichen Mindestzei-
ten zu reduzieren.

3.9.4 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden (Oberboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen. FUr private Bauvorhaben ist die Wiederverwertung der Béden im Rahmen des
von der Gemeinde Gartringen erstellen Bodenmanagements mit der Gemeinde abzu-
stimmen.

3.9.5 ArtenschutzmaBnahmen

Die Freimachung der Baufelder muss im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Feb-
ruar erfolgen. Die Angaben des artenschutzrechtlichen Gutachtens sind zu beachten
(siehe dazu auch Kapitel 2.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

3.10 Grinkonzept (Vermeidung, Minimierung und Ausgleich im Planungsraum)
Artenschutz

3.10.1 Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten / Baufeldfreimachung
(Vogel / Fledermause)

Baufeldfreimachungen (v.a. Gehdlzentfernung) sind auBBerhalb der Brutzeit von
Végeln sowie der Aktivitatszeit von Flederm&usen im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und Ende Februar vorzunehmen.

Baume sind vor Rodung auf mégliche Héhlen und Spalten, bzw. bewohnende be-
sonders zu schitzende Arten (bspw. Fledermause) zu untersuchen.
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3.10.2 AuBenbeleuchtung (Insekten)

Fir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehduse und insektenfreundliche Leuchtmittel (LED-Lampen) zul&ssig.

3.10.3 Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig. Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrin-
nen, Fallrohre, Regenrinnen) ist die Verwendung der genannten Materialien zulds-

sig.
Begrinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Flach- und flachgeneigte D&cher (0° bis einschlieBlich 10°) von Gebduden und Ga-
ragen mit Ausnahme von Terrassen, Glasdachern, Oberlichtern und technischen
Aufbauten sind mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht anzulegen und
mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begri-
nen. Eine intensive Begrinung ist ebenfalls zulassig. Werden Ausnahmen von der
Dachbegriinung zugelassen, sind auf dem Grundstick andere 6kologische und
wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung und Begrunung durchzufthren. Der entsprechende Ersatz ist durch geeig-
nete Fachgutachter zu bestimmen.

Fotovoltaikanlagen kénnen in Kombination mit Dachbegriinungen hergestellt und
entwassert werden. Dachbereiche mit Anlagen, die den Einsatz wassergefahrden-
der Stoffe erfordern (z.B. Solarthermie, Kiihlanlagen) sind von den Bereichen mit
Dachbegriinung und dezentraler Begriinung auszuschlieBen. Das Wasser ist der
offentlichen Klaranlage zuzufuhren.
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3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers § 9 (1) 26 BauGB

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stlutzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenze in einer Breite von bis zu 0,3 m u. einer Tiefe von 0,6 m
(Hinterbeton flir Randsteine und Rabatten) zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderliche Stiitzmauern und Bo-
schungen sind auf den Baugrundstticken zu dulden.

Pflichten des Eigentimers § 126 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
far Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlielich der Beleuch-
tungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fur
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden (Oberboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Fir private Bauvorhaben ist die Wiederverwertung der Béden im Rahmen
des von der Gemeinde Gartringen erstellen Bodenmanagments mit der
Gemeinde abzustimmen.

Entwasserungssystem § 9 (1) 16 u. 20 BauGB

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

Die Entwasserungsplanung des Ingenieurbiiros Graf ist verpflichtend.
Auf Punkt 5.1 (Hinweise und nachrichtlich tbernommene Festsetzungen,
Wasserschutzgebiet) wird verwiesen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.15.1 Gerauschemissionskontingente

(§ 8 BauNVO u. 9NVOi. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691:2006-12* im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Emissionskontingente Lex im Nachtzeitraum

Teilflache (TF) Nummer Lek, nachts
[dB(A)/m?]
TF 1 50
TF 2 48
TF 3 45
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Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die
Emissionskontingente Lex tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente

LEK,zus :
Richtungsvektor Von Bis Lek, Nacht.zus
[dB(A)/m?]
A 25° 135° 6
B 135° 205° 10

0 ° ist entsprechend der Winkelangabe fir Windrosen Norden,
Angabe im Uhrzeigersinn

Bezugspunkt (Rechtswert / Hochwert): 3493157 / 5388859 (GauB-Krliger)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12*, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fr Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lex; + Lekzusk zU
ersetzen ist. Die Lage der Teilflachen und der Richtungssektoren ergeben
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Auf Ebene der
Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu erbringen, dass ein geplantes
Vorhaben das seiner Betriebsflache zugeordnete Emissionskontingent ein-
hélt. Ein Vorhaben erflllt die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der nach TA L&rm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete
Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an

allen maBgeblichen Immissionsorten den aus dem fir die Teilflache
festgesetzte Emissionskontingent resultierenden zuldssigen Immissionsanteil
einhalt.

* Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstralBe 6, 10787 Berlin

Ein Vorhaben erflllt zudem auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens geman TA
Larm den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

(Auf die schalltechnische Untersuchung: Gemeinde Géartringen,
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schelmenwiesen®, Schalltechnische
Untersuchung, Projektnummer 2381, 06. April 2018, Ingenieurbiro fur
Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Drdscher, Tibingen wird
verwiesen).

3.15.2 Schallschutz gegen Schienenverkehrslarm

Falls auf der in Anlage 7 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan dargestellten Flache mit Beurteilungspegeln von Uber 70
dB(A) schutzbediirftige Baroraume errichtet werden, ist der Schallschutz
durch:

- Geeignete Grundrissgestaltung (Errichtung der schutzbeddrftigen
BUrordume an der von der Schienentrasse larmabgewandten
Gebéaudefassade. Dabei muss der schutzbediirftige Raum zumindest an
einer Fassade eine Liftungsmaéglichkeit Gber eine larmabgewandte
Fassade < 70 dB(A) aufweisen) oder
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- baulichen Schallschutz durch AuBenbauteile (wie bspw. verglaste
Laubengéange, Schiebeladen, Festverglasungen oder partielle
Vorhangfassaden, die den Immissionsort (vor dem 6éffenbaren Fenster)
abschirmen oder

- nicht 6ffenbare Fenster
sicherzustellen.

3.15.3 Passiver Schallschutz gegen AuBenlarm gemaf DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume sind ausreichend
gegen AuBenldarm zu schitzen. Der erforderliche passive Schallschutz
(erforderliche Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen Auf3enlarm) ist
geman DIN 4109 zu bemessen. Der Nachweis ist im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach
den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.
In Anlage 8 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1, Ausgabe
Juli 2016, in den Anlage 9 die maBgeblichen AuBenlarmpegel geman
DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 dargestellt.

(Auf die schalltechnische Untersuchung: Gemeinde Gartringen,
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schelmenwiesen®, Schalltechnische
Untersuchung, Projektnummer 2381, 06. April 2018, Ingenieurbiro fur
Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Drdscher, TUbingen wird
verwiesen).
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4.1

4.1.1

41.2

4.2

4.2.1

422

4.3

4.4

4.4.1

4.5

Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Schelmenwiesen, 1. Anderung“
(§74LBOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) 1 LBO u. § 11 LBO

Wandfldchen

Reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Sollte ein Gebaude an den Fassaden mit gro3en und

nicht strukturierten Glasflachen ausgestattet werden, sind zur Vermeidung
von Kollisionen durch Végel an Glasflachen MaBnahmen zur Vermeidung
erforderlich, etwa durch groB3flachige und dichte Markierungen von
Glasflachen mit auBenseitigem Anbringen z.B. von Punktrastern mit
mindestens 25 % Deckungsgrad.

Dacheindeckung

Nicht begriinte D&cher sind mit rot- bis rotbraunen oder grauen Materialien
einzudecken. Reflektierende Materialien sind nicht zul&ssig.

Dachform und Dachneigung

Dachform:

Flachdach, Satteldach oder Pultdach
Dachneigung:

Flachdach, Pultdach oder Satteldach.

Die maximale Dachneigung darf fir Pultdach und Satteldach maximal
20 Grad betragen.

Hochstgrenze von Gebaudehdhen § 74 (1) LBO

s. Ziff. 3.2.2

Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

Als Abgrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune aus verzinktem
oder kunststoffummanteltem Drahtgeflecht bis zu einer Ho6he von 2,0 m
zulassig. Eine Eingrinung der Zaune und offenen Einfriedigungen wird
empfohlen. Im Bereich der Pflanzgebotsflachen ist die Einfriedigung so
vorzunehmen, dass der Zaun beidseitig eingegrint ist.

Zwischen den Grundstlicken sind lebende Einfriedigungen, Zaune aus ver-
zinktem oder kunststoffummanteltem Drahtgeflecht oder offene Einfriedi-
gungen bis zu einer H6he von 2,0 m zul&ssig.

Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zul&ssig.

Freileitungen § 74 (1) 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.
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4.6

4.7

Héhenlage der Baugrundsticke § 74 (3) 1 LBO

Im gesamten Plangebiet sind Unterkellerungen (Kellergeschosse nach § 2
Abs. 5 LBO) nur zulédssig, wenn im Bauantragsverfahren nachgewiesen wird,
dass schadliche Einwirkungen auf das Grundwasser im Einzugsgebiet der
Ammertal-Schénbuch-Gruppe und der Stadt Herrenberg ausgeschlossen
sind. Die Auflagen der wasserrechtlichen Genehmigung sind zu beachten.

Vor Ort steht oberflachennahes Grundwasser an. Auf das hydrogeologische
Gutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schelmenwiesen” des Biiros
BGU v. 28.04.2015 wird hingewiesen.

Far BaumaBnahmen, welche in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Tiefgaragen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bzgl. der
Grundwasserentnahme (Bauwasserhaltung) notwendig. Diese Erlaubnis
muss beim Wasserwirtschaftsamt zusammen mit einem bauwerksbezogenen
hydrogeologischem Gutachten beantragt werden. In diesem Gutachten muss
neben der Dauer der Absenkung auch die Wassermenge ermittelt werden.
AuBerdem ist es notwendig, dass im Gutachten mdégliche Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung (Absenktrichter / Setzungen) an Gebauden und
Entwéasserungs- und Verkehrseinrichtungen bewertet bzw. ausgeschlossen
werden kdénnen.

Auffillungen und Abgrabungen bis zu einer H6he von 1,0 m sind zuléssig.
Der Héhenunterschied zwischen dem geplanten und dem vorhandenen
Gelande, welcher (ber die zulassige Hohe von Stiitzmauern hinausgeht, ist
zum Nachbargrundstiick hin auszugleichen.

Um die Entsorgung von tberschissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist
dieser moglichst auf dem Grundstiick wieder aufzubringen. Die Gelandever-
héaltnisse auf den Nachbargrundstlicken sind zu berlicksichtigen.

Die Wiederverwertung der Béden ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG) wird verwiesen.

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO u. § 213 BauGB

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Festsetzungen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Anga-
ben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen begunsti-
genden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt
zu verhindern.
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5. Hinweise und nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen § 9 (6) BauGB

5.1

5.2

5.3

5.4.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |1l B des
Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Ammertal-Schénbuch-Gruppe und der Stadt Herrenberg. Auf Verbote des § 3
der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet wird hingewiesen. Das
punktuelle Versickern bzw. das Versenken von Niederschlagswéassern, die
von StraBen- und sonstigen Verkehrsflachen stammen, sowie das
ErschlieBen von Grundwasser sind verboten.

Grundwasserschutz

MaBnahmen, die das Grundwasser beriihren, bedlirfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch das Landratsamt Béblingen, Untere Wasserbehdrde.

Kampfmittel

Das Gebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Uberpruft.

Nach den Messergebnissen und nach den Erfahrungen des KMBD ist auf der
Uberpriften Flache nicht mehr mit Kampfmitteln zu rechen; eine Gewahr fir
absolute Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht Gbernommen werden

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchQ@G), insbesondere auf § 4, wird verwiesen.

Durch planerische und gestalterische MaBnahmen ist Bodenaushub zu
reduzieren.

Far Oberschlssigen, unbelasteten Bodenaushub ist - getrennt nach Qualitat
(humoser Boden, steinfreier Lossboden mit Konsistenz halbfest bis steif,
toniges oder steiniges Untergrundmaterial) und Eignung - friihzeitig ein
Verwertungskonzept zu erstellen und mit dem Landratsamt Béblingen
abzustimmen.

Bei Umgang mit Bdden und Bodenmaterial (humoser Oberboden,
kulturfahiger Unterboden), die/das nach Bauende wieder Bodenfunktionen
erfullen soll, sind u. a. beztglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung
die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und der DIN
18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu
beachten. Die Vorschriften kdnnen zu den Offnungszeiten nach Absprache
im Landratsamt Béblingen Zimmer D 323 eingesehen werden.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturfahigen Unterboden
betreffen, sind nur bei ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand
(Konsistenz ,halbfest* — Bodenfarbe dunkelt bei Wasserzugabe nach,
Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, l1asst sich nicht kneten)
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5.5

5.6

5.7

5.8

vorzunehmen. Fir den Bodenabtrag sind vorzugweise Kettenbagger
einzusetzen.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Boden in der anstehenden
Mé&chtigkeit abzutragen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
(max. H6he 2 m) ohne Verdichtungen zu lagern. Die Mieten sind mit
tiefwurzelnden Grindlingungspflanzenarten zu begriinen.

Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind wéhrend des Baubetriebes durch
Aufstellen von Bauzaunen wirksam vor Bodenbeeintrachtigungen wie
Verdichtungen u. a. zu schitzen.

Im Bereich von Retentions- oder Grinflachen dirfen die Béden allenfalls nur
mit leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4 N/cm?) befahren werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind
nach Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von
tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Bodenfunde

Werden Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhal-
tung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grunden ein &ffentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der Denk-
malschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

wird verwiesen.

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten be-
lastete B6den angetroffen werden, so sind unverziglich das
Umweltschutzamt des Landratsamtes Béblingen zu benachrichtigen und die
Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung u. dgl.)
wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen. Auf die Baugrunduntersuchung des Biiros BGU vom 02.12.2002
wird hingewiesen.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen. Auf die Nutzung von regenerativen Energien
und Solartechnik wird hingewiesen.
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5.9 Artenschutz
Die Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Vorschriften far
besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind
zu beachten.

5.10 Erweiterung der Giubahn

Das Plangebiet grenzt an die Bahnlinie Boblingen — Herrenberg. Nach
Plansatz 4.1.2.1.4 (Z) des Regionalplanes ist die Trasse fir die Erweiterung
der Gaubahn im Abschnitt Stuttgart-Rohr — Béblingen — Herrenberg —
Bondorf — Horb um ein drittes Gleis freizuhalten. Nutzungen und
MaBnahmen, die einem spateren Ausbau entgegenstehen kénnten, sind
unzuléssig.

Herrenberg, den 14.04.2023
Dipl.-Ing. (FH) Jochen Gillich

Ingenieurblro fir Vermessung
Bauleitplanung in Geoinformation
Gillich + Semmelmann

Daimlerstr. 16 - 71083 Herrenberg
Tel: 07032/9166991 - Fax: 5696
www.gillich-semmelmann.de
mail@gillich-semmelmann.de

Ausfertigungsvermerk:
Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, sowie die Satzung Uber die értlichen

Bauvorschriften, stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie dieser in dem Beschluss
vom zum Ausdruck kommt, Uberein.

Gartringen, den

(Thomas Riesch, Birgermeister )

Seite 18



