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HERZLICHE WILLKOMMEN
ABLAUF DER BETEILIGTENVERSAMMLUNG

1. Entwicklungeiner neuen Ortsmitte/
Riickblick GEP
Vortrag Carolin Riesch

2. Sanierungsgebiet ,Neue Ortsmitte IV*
Vortrag Hr. Neumann u. Fr. Dickmann, die STEG

3. Fragenund Diskussion

4. Weitere Gesprachsmoglichkeit anden
Stehtischen

VON 19.00 - CA. 21.00 UHR
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EINFUHRUNG
ENTWICKLUNG EINER NEUEN ORTSMITTE
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®07/2018
Beschluss
Gemeindeent-
wicklungsplan

07/2019
09/2019

Klausurtagungen
des GR- und OR-
Rates

Antrag zur
Stadtebaulichen
Entwicklungund
Erneuerung

Vorbereitende
Untersuchung
Neue
Ortsmitte IV
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NEUE ORTSMITTE
GARTRINGEN
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GEMEINDEENTWICKLUNGSPLAN

= Dreiteilige Ortsmitte: Historischer Marktplatz - Blichereivorplatz - Neue Ortsmitte.
= Nutzungen: Kommunale Einrichtungen, Wohn- und Geschéaftshiuser, belebte Platzgestaltung.
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SUKZESSIVE UMSETZUNG

Modul: Neubau der Ludwig-Uhland-Halle (2020-2024)
= Behebung energetische Missstande durch den Neubau einer energieeffizienten Mehrzweckhalle.
= Einer evtl. drohenden Nutzungsuntersagung (Brandschutz, Lairmschutz, Hygiene) entgegenwirken.

Modul: Private MaBnahmen (2020-2028)
=  Aufwertung des Wohnbestandes und des Wohnumfelds, Verbesserung der Lebensverhaltnisse.
= Behebung der Missstande weiterer Gebaude in der Gemeinde und Aufwertung des Stadtbilds.

Modul: Neubau von Wohn- und Geschiftshiusern (2020-2028)

= Schaffung von Wohnraum und Sicherung der Nahversorgung durch die Neuordnung des Platzes
Ludwig-Uhland-Halle - Rathaus.

Modul: Platzgestaltung Ludwig-Uhland-Halle (2023-2024)

= Durch eine Neuordnung und Neugestaltung kann sowohl die Aufenthaltsqualitat deutlich
aufgewertet sowie eine Verbindung zur sanierten Ortsdurchfahrt geschaffen werden. Es soll eine
belebte Ortsmitte entstehen.

Modul: Neubau eines Rathauses (frithestens ab 2025)
= Behebung desolater Zustande durch den Neubau einer energieeffizienten Rathauses.



Entwicklungsperspektiven ,,Neue Ortsmitte” GMA’

Perspektiven fiir die Ortsmitte?

Einzelhandel : Arztg und
\ / Dienstleistungen

\

Offentliche

.. Gastronomie
Einrichtungen




Einzelhandel Biolebensmittelmarkt

»Lebensmittel”

—

Bestand und Zustand
MNetto-Markt

Integration in
Neuplanung

Sortimentsdefizite

l

\

Die Nutzungen , Neue Ortsmitte”

GroRflachiger Lebensmittelmarkt
passt nicht in die Neuplanungen

Nettomarkt weist schlechte
Zukunftsperspektiven auf

Kein Biolebensmittelmarkt in
Gartringen

Frequenzbringer

GMA L

Forschung / Beratung / Umsetzung

— Biolebensmittel-
markt




Die Nutzungen , Neue Ortsmitte” GMA L

Forschung / Beratung / Umsetzung

Dienstleistungen - Arztehaus

,,Die Vorteile von Biindelungen und der Konzentration
von Arztpraxen in Arztehdusern sind vielfltig”



Die Nutzungen , Neue Ortsmitte” GMA L

Forschung / Beratung / Umsetzung

Gastronomie

"UNDHEITSZENTRYM

»Integration gastronomischer Einrichtungen mit
AufSenbewirtung in zentralen Ortskernlagen in
Gebduden mit Mehrfachnutzung”



Die Nutzungen , Neue Ortsmitte” GMA L

Forschung / Beratung / Umsetzung

Offentliche Einrichtungen — Erhalt des Rathauses am derzeitigen Standort

»In Eppingen (Lkr. Heilbronn) wurde das Rathaus von
einer randlichen Lage wieder in die zentralste Lage der
Stadtmitte zuriickgeholt. Die Realisierung erfolgte durch
einen Anbau / Neubau der an das historische Rathaus
angedockt wurde. Im direkten Umfeld wurde ein
Parkhaus und ein Biomarkt realisiert.” 12



¢ GARTRINGEN STEG

Meine Gemeinde

Beteiligtenversammliung am 04. Dezember 2019

Gartringen ,,Neue Ortsmitte [V*



die STEG
Agenda

. Einfihrung

. Vorbereitende Untersuchungen

. Mitwirkung der Betelligten

. Ausblick Sanierungsdurchfihrung

. Weiteres Vorgehen

14
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>. Einfithrung o STEG

Stadtebauliche Sanierung bedeutet...

> ... eine Aufwertung der Ortsmitte

» ... die Beseitigung stadtebaulicher Missstande

» ... die Verbesserung des Ortsbildes

» ... die Forderung privater Sanierungen

» ... die Verbesserung der Wohnverhaltnisse

» ... der Erhalt und Ausbau von Infrastruktur und Versorgung

» ... die Schaffung attraktiver Grinflachen

» ... die kooperative Zusammenarbeit von der Gemeinde und ihren Blrgern

pe: o
ANy STADTEBAU-
Baden-Wiirttemberg ~ FORDERUNG

Gemeinden 16
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2. Einfiihrung die STEG

Ablauf der Sanierungsmalinahme

Stadtebauliche Sanierung vom Antrag bis zum Abschluss

2019 2019/2020 Ab Mitte 2020 Ca. 2028
Grobanalyse + Vorbereitende Sanierungs-

Antragstellung Untersuchungen durchfiihrung Abschluss
Ortsbegehung Bestandsaufnahme Planerische Konkretisierung Abrechnung
Beurteilungsgrundlage Burgerbeteiligung Beratung der Eigentiimer Satzungsaufhebung
Antrag Stadtebauférderung Sanierungssatzung Umsetzung von Maflnahmen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 17



STEG

3. Vorbereitende Untersuchungen

18



3. Vorbereitende Untersuchungen

Warum vorbereitende Untersuchungen?

Erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen far

% die Notwendigkeit der Sanierung und
" die Durchfuhrbarkeit einer Sanierung
zu erhalten.

Dabei sind

® die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse

¥ sowie die anzustrebenden Sanierungsziele

ZU untersuchen.

Grundlage § 141 BauGB

die STEG

19
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

cowmeey  (je STEG

./ |
/> STEG

Abgrenzung

Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen im
Bereich "Neue Orismitte V™ ca. 2.72 ha

Gemeinde
Gartringen

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Neue Ortsmitte [V"

ABGRENZUNGSPLAN

Haupigeschifusisle

Stuigart Frojekt br $0272 ™
Cigastrane 52 072013V

0152 Stungart 23.05.2019'5awarzk vy
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Im Wogelsang

Abgrenzung

Abgrenzung der Grobanalyse im Bereich
“Newe Ortsmitte V" ca. 2,72 ha

Gebaude

El Gebdude Bestand
E Gebdude Planung

ErschlieBung/ Freiflichen

I:l ErschlieEungshereich

. I:l Aufwertung und Umgestaliung Sportlache
T e

l:l Aufwertung der innerdrlichen Frei- und Grinflache

I:l Griinbereich

I:l Hoftersich

II' vorhandene Fullgingeriberweg

@ neue Querungshitfe

Sonstiges

l:l weitere stidtebauliche Untersuchungen

,/"f?/}“;/’gc w1
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Gemeinde
Gartringen

Integriertes Entwicklungskonzept
Yorbereitende Untersuchungen
"Neue Ortsmitte [V"

MNEUORDNUNGSKONZEPT
ENTWURF

Hrgecnse I )

Sommes pmmee |\

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig! 21
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die STEG

Abgrenzung

Abgrenzung der Grobanalyse im Bereich
“Meuwe Ortsmitte V™ ca. 2,72 ha

~| Bauliche und strukturelle Mangel

= l:l ohne Verandenmg

Modemisierung / Instandsetzung
- gennge Intensitit

Modemisierung / Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat

> s

Grundstuck / ErschlieRung

Strallen- und Platzraum

i
| Gestaltungsmalnahmen dffentlicher Grinfidche

1
Grunderwerb

I'I'I‘I A=tk - ng
Eigentum der Gemende

~=| Gemeinde
| Gartringen

1 Integriertes Entwicklungskonzept

Vorbereitende Untersuchungen

"Neue Ortsmitte V"

» MASSNAHMENKONZEPT

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

ENTWURF

HEuptgazshine st Erojekt Nr. 90272
2082015
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STEG

4. Mitwirkung der Beteiligten

23



4. Mitwirkung der Beteiligten cosiancey  dfe STEG
Burgerbeteiligung

Wesentlicher Erfolgsfaktor flr die Sanierung ist die Mitwirkung
der Burgerinnen und Burger der ,Neuen Ortsmitte IV*

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 24



4. Mitwirkung der Beteiligten cosincey  die STEG

Biirgerbeteiligung

WER wird beteiligt? WIE wird beteiligt?
Q 4

fVon der Planung Betroffene im Gebiet: \

= Interessierte Biirger/-innen Veranstaltungen
Grundstiickseigentiimer / -innen, Personliche Vor Ort-Gesprache
Mieter/-innen Schriftliche Befragung
Betriebsinhaber/-innen
Trager offentlicher Belange Stellungnahmen
K (z.B. Behorden, Verbande) /

WAS wird gefragt? ZIEL der Beteiligung
4 9

K Angaben zu Grundsttick / Gebéudex ﬂrhebung von: \

Wohnung Sanierungsinteresse /

Bewertung des Gebaude- / Mitwirkungsbereitschaft
Wohnungszustands Sanierungsbedarf der Privatgebaude
Mitwirkungsbereitschaft (Stadtebauliche) Defizite im Gebiet
Personliche Erwartungen / Mégliche Betroffenheit von
Anregungen offentlichen BaumaRnahmen im
Sozialdaten Gebiet

4

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 25



STEG

5. Sanierungsdurchfithrung
- Ausblick



5. Sanierungsdurchfithrung ¥ GERTRINGEN STEG

Offentliche MaRnahmen

Neuordnung am Rohrweg

" Neugestaltung des ErschlieRungsbereichs
= AbbruchmalZnahmen

" Gestaltung o6ffentlicher Raum

BaumalRnahmen

" Neubau Ludwig-Uhland-Halle

® Neubau Rathaus

= Entwicklung Arztehaus, Wohnen und Biolebensmittelmarkt

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 27



5. Sanierungsdurchfithrung coxrncey  dje STEG

Private BaumalRnahmen

Erneuerungsmaflinahmen Ordnungsmalnahmen
" Erneuerung und Instandsetzung " Abbruch und Entsiegelung
privater Gebaude zur Neuordnung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig! 28



5. Sanierungsdurchfithrung covrncey  djie STEG
Beispiele fir umfassende private Erneuerungsmalfl3nahmen

> Erneuerung von Gebauden

— Verbesserung der Haustechnik

— Verbesserung der Wohnungen
— Energetische Verbesserungen
> Bautechnische Verbesserungen

> Abbruch von Gebauden

> Umnutzung von Gebauden

> Wohnraumerweiterung

SR

Nur umfassende Sanierungen sind

forderfahig!

o=t ST

A\

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 29



5. Sanierungsdurchfithrung P2 GARTRINGEN dle STEG
Beispiele fur private Ordnungsmal3inahmen

> Freilegung von Grundstiicken (Gebaudeabbrtiche)

Hinweis: In der Regel wird die Forderung von

Abbruchmafl3nahmen an eine Neubebauung
geknupft!

> Entkernung / Entsiegelung des Grundstlcks

> NeubaumalRnahmen werden nicht gefordert!

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig! 30



5. Sanierungsdurchfithrung die STEG
Voraussetzungen flr eine evtl. FOorderung

> Grundsttick liegt im Sanierungsgebiet
> Schriftliche Vereinbarung

> Der Gebaudeerhalt ist Sanierungsziel
> Die MalRnahme ist wirtschaftlich

> Die wesentlichen Mangel und Missstande
werden beseitigt

> Form und Material der sichtbaren
Bauteile entsprechen dem Ortsbild

VOR Baubeginn ist eine schriftliche

Vereinbarung zwischen dem Eigentimer
und der Gemeinde abzuschliel3en!

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 31



5. Sanierungsdurchfiihrung STEG
Grundlagen

= Rechtsvorschriften des besonderen Stadtebaurechts 8§ 136 bis 164
BauGB

— Sanierungsvermerk

— Genehmigungspflichten

— Vorkaufsrecht der Gemeinde

— Fo6rdermdglichkeiten von Bau- und Ordnungsmalinahmen

— Umfassendes/Vereinfachtes Verfahren

— Sanierungsbedingte Bodenwerterhn6hung (Ausgleichsbetrag)

= Steuerliche Abschreibung (88 7h, 10f und 11a EStG )
Neben den Fordermoglichkeiten haben Sie auch die Moglichkeit einer
erh6hten steuerlichen Sonderabschreibung

»Durch Zuschtisse und steuerliche Abschreibung
kann ich viel Geld sparen.”

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 32



5. Sanierungsdurchfiihrung P2 GARTRINGEN d | e STE G

Beispiele Sanierungsdurchfihrung

A

MORHER




5. Sanierungsdurchfithrung cowrncey e STEG

Beispiele Sanierungsdurchflihrung

S X

A

NACHHER

34



5. Sanierungsdurchfiihrung P2 GARTRINGEN STEG

Beispiele Sanierungsdurchfuhrung

e

VORHER ' NACHHER "y




5. Sanierungsdurchfiihrung P2 GARTRINGEN d | e STE G

Beispiele Sanierungsdurchflihrung

NACHHER




5. Sanierungsdurchfithrung cowrncey e STEG

Beispiele Sanierung und Freiraumgestaltung




die STEG




6. Weiteres Vorgehen Y. GARTRINGEN STEG

Ausblick

" Vorortgesprache und Mieterfragebogen
> Fruhjahr 2020

" Auswertung der Ergebnisse

" Satzungsbeschluss nach Programmaufnahme
> Voraussichtlich im Mai 2020

" Beginn Sanierungsdurchfihrung
> anschlief3end

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 39



die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Ingo Neumann Svenja Dickmann

Ingo.neumann@steg.de svenja.dickmann@steg.de
0711 - 21068 113 0711 - 21068 172

40



