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Vorbereitende Untersuchungen

Inhalte
geman Baugesetzbuch (§ 141 BauGB): §

Analyse und Bewertung
der stéadtebaulichen Missstande

Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft
und -fahigkeit der beteiligten Burger durch
personliche Gesprache

Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager
(TOB)

Stadtebauliches Neuordnungskonzept und
MafRnahmenplan

Erstellung einer Kosten- und
Finanzierungsubersicht

orbereitende Untersuchungen

Bevor ein Sanierungsgebiet festgelegt werden kann, sind die
Sanierungserfordernisse im Rahmen von so genannten vorbereitenden
Untersuchungen darzulegen. Die gesetzliche Grundlage im Baugesetzbuch ist
hierfiir der § 141 BauGB. Die vorbereitenden Untersuchungen dienen als
Entscheidungsgrundlage fiir die Notwendigkeit, die Art und die Durchfiihrbarkeit
der Sanierung.

Vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets sind die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse, die anzustrebenden
Sanierungsziele sowie die Durchfiihrbarkeit einer Sanierung zu untersuchen.
Das Sanierungsgebiet wird in Form einer Sanierungssatzung vom Gemeinderat
formlich festgelegt.

Fir Sie als Eigentiimer bieten die personlichen VorOrt-Gespréche, welche im
Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrt werden, eine gute
Gelegenheit, um Wiinsche, Anregungen und Bedenken beziiglich der Sanierung
zu &uBern. Auf diesem Plakat stellen wir Ihnen die wichtigsten Punkte der
vorbereitenden Untersuchungen vor. Dabei werden einige Fragen beantwortet,
welche haufig im Zusammenhang mit den Vorbereitenden Untersuchungen
auftreten.

Wozu werden vorbereitende
Untersuchungen bendtigt?

Die vorbereitenden Untersuchungen beinhalten verschiedene Bestandteile, um
das weitere Vorgehen zu planen:

e Durch die Bewertung der stadtebaulichen Missstande kann der Umfang der
erforderlichen SanierungsmalRnahmen eingeschétzt werden

o Dabei werden sowohl die Sanierungsbeteiligten als auch die 6ffentlichen
Aufgabentrager miteinbezogen.
Eine Kosteniibersicht bestimmt die kalkulierten Kosten der geplanten
MaRBnahmen
AuBerdem wird ein stadtebauliches Neuordnungskonzept mit den
zugehorigen Zielen und MaRnahmen erarbeitet.

Wie wird die Ortsmitte vorbereitend untersucht?
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MISSSTANDERPLAN

ENTWURF

Vorlaufige stadtebauliche Missstande (Stand: 23.09.2019)
Bauliche, funktionale und raumliche Mangel als Grundlage fiir die stadtebauliche Sanierung in der ,Neuen Ortsmitte IV*

Wo wird untersucht und wo
spéater gefordert?

Die Gi indeverwaltung itet aufgrund i Abwagungen
einen Vorschlag fiir die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fiir die

for i Unterst Der i berét und beschliet das
Untersuchungsgebiet.
Nach der Vc i L 1gen wird noch einmal die

Gebietskulisse tiberprift. Das heift, die tatsachliche Abgrenzung des
Sanierungsgebietes kann kleiner aber auch groRer als das
Untersuchungsgebiet werden. Auch hieriiber muss der Gemeinderat einen
Beschluss fassen.

Kann ich jetzt schon
Zuschusse erhalten?

Die Férderung von privaten Bau- oder Abbruchmanahmen ist erst maglich,
wenn die Sanierungssatzung durch den i rechtskréaftig
beschlossen wurde und Finanzmittel zur Verfiigung stehen. Leider kdnnen wir
in diesem friihen Verfahrensstand nicht absehen, wann dies genau der

Fall sein wird. Es sind noch einige Vorbereitungen und Entscheidungen zu
treffen. Sobald das Sanier iet formlich wurde, wird dies
offentlich bekannt gegeben. Erst danach kdnnen Sie Zuschusse erhalten.

Bitte warten Sie mit der a isierung, bis die Saniert ]
rechtskraftig ist und Sie eine schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde (ibel
den Umfang lhrer Manahme und eine etwaige Férderung getroffen haben.
MaRnahmen, die ohne vertragliche Grundlage begonnen wurden,

sind nicht forderfahig und werden auch nicht steuerlich begtinstigt.




