Reprasentative Gewerbeliegenschaft in Gartringen zu verkaufen

Objektanschrift:

Max-Planck-Stral3e 18-24
71116 Gartringen

Eckdaten:

> 11.626 m? Grundstiick, hiervon 5.088 m? liberbaut
> 5.837 m?2 Nutzflache, hiervon

- 4.675 m? ebenerdige Hallenflache, 152 m? Lagerflache

Gewerbegebiet am S-Bahnhof

- 620 m? Buroflache,

- 390 m? Sozialrdume
» Preis: auf Anfrage
» sehr guter Zustand, hochwertige Ausstattung

Lage
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Louis Renner GmbH Kontaktpartner:
Max-Planck-Stralte 18-24 Renner GmbH

71116 Gartringen

Handelsregister Stuttgart HRB: 773018
Geschéftsfihrer: Guido Zimmermann, Olaf Gube,
Sabine Manal, Erik Stieler

Herr Uwe Rommel
Tel.: +49 7034 6450 34
E-Mail: uwe.rommel@louis-renner.de



Die Daten im Uberblick

Objektbeschreibung:

Die Liegenschaft (Baujahr 2001) befindet sich im
Gewerbegebiet in 71116 Gartringen nahe der A81
und ca. 5 Fahrminuten von Boéblingen/Sindelfingen
entfernt.

Es stehen 5.837 m? Nutzflache zur Verfigung.

Der Uberwiegende Teil der Nutzflache (4.675 m?)
besteht aus gut ausgestatteter Hallenflache, die als
Produktionsflache zur Holzbearbeitung genutzt wird.
Die Hallenflache befindet sich in einem sehr guten
Zustand.

Im Obergeschoss befinden sich 620 m? Buroflache,
im UG 390 m? Sozialrdume sowie Technik- und
Lagerraume.

Im AuRenbereich befinden sich ein Parkplatz mit 77
Stellplatzen, 4 abschlieBbaren Einzelgaragen, das
Spéane-Silo, die Luftreinigungsanlage, ein kleines
Lagergebaude sowie die Trafostation.

Die Zufahrt zum Grundstick erfolgt auf der
sldlichen Grundstlicksseite von der Max-Planck-
Stral3e.

Der Warenzugang und Versand erfolgt Uber eine
Uberdachte Anlieferungs- und Abholungsrampe auf
der Nordwestseite des Grundsticks.

Der Parkplatz sowie die Stellflachen fiir das Silo und
die lufttechnischen Anlagen sind als Ausbaureserve
anzusehen, sofern fur die in diesem Fall
wegfallenden Parkflachen Ersatzflachen gefunden
werden.

Lageinformationen:

- Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet am S-Bahnhof®
- 24h Betrieb

- zur A81: 1 Km

- AK A8/A81 18 Km

- Zum S-Bahnhof: 600 m

- Bushaltestelle: 2 Gehminuten

Baurechtliche Situation

Das Grundstiuck liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
am S-Bahnhof*, der seit 02. September 1999 rechts-
verbindlich ist.

Nutzungsrecht: GEE2

Grundflachenzahl: 0,80

Gebdudehdhe: GH = 10,00 m (max. Gebdudehdhe)
Bauweise: a = abweichende Bauweise, offene
Bauweise ohne Langenbeschrankung

Dachneigung: SDS/FD 0° - 15°

Eckdaten Hallenflache:

- 4.675 m? Hallenflache

- lichte Innenhdhe: 5,25 m

- Stltzenraster: 7,5m x 28,0 m

- 1 ebenerdiges Rolltor

- Uberdachter Anlieferungsbereich

- Bodentragfahigkeit, nicht unterkellert: 2 t/m?

- Bodentragfahigkeit, unterkellert: 2 t/m?
Hinweis: Es ist lediglich eine Flache von 6 x 60 m?
unterkellert.

- Bodenbelag: Betonboden, fliigelgeglattet

- Heizung: Gaszentralheizung, Warmeverteilung
Uberwiegend Uber Heizkorper

- sehr gute Tageslichtversorgung an der Nord- und
Ostseite durch bodentiefe, isolierverglaste
Glaselemente und Fenster mit Alurahmen

- gute Tageslichtversorgung an der Sudseite durch ein
Fensterband

- eigene Trafostation (630 KVA und 400 KVA Trafo)

Eckdaten Biirofldche:

- Bodenbelag: Teppichboden

- Fliesenbelag in den Toiletten und in der Teekliche

- Deckenbekleidung: Abgehangte Decken mit
integrierter Beleuchtung und Klimaauslassen

- Fenster: Gberwiegend Kunststoffrahmen

- Heizung: Flachenheizkdrper

- EDV/Stromversorgung iber Kabelkanale

- Klimatisierung Uber raumweise Kiihlung

Kaufpreis (VB): auf Anfrage

Hinweise:

- Bei dem Kaufpreis wurden flir anstehende
Instandhaltungsmaflnahmen in Abzug gebracht. Die
zwei markanten Positionen sind 500.000 Euro fur
Dachabdichtungen sowie 130.000 Euro fur
Lichtkuppeln.

- Bodenrichtwert: 250 €/m?

- Grundstlckswert: 2.900.000 Euro
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Infrastruktur/Techni




Burobereich und Gebaudezugang




Aufnahmen Sozialbereiche:
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Grundstuick / Bebauungsplan

Lfd. Nr. 1 Flurstick Nr. 5600, Grofie: 1.608 m?
Lfd. Nr. 2 Flurstick Nr. 5601, Grofke: 2.145 m?
Lfd. Nr. 4 Flurstick Nr. 5603, Grofe: 1.961 m?
Lfd. Nr. 5 Flurstick Nr. 5602, GroRe: 5.912 m?

mtflache: 11.626 m?
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